ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4384-66/2022

Znalecky posudek je podan v oboru obor E k o n o m i k a, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti, se
specializaci Ocenovani nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Budova €.p.118 na pozemku st.p.¢.98, pozemku p.¢.534/1, p.¢.534/3 a p.€.539/3 véetné
piislusenstvi v k.4. Brandov

Znalec: Ing. Petr Bicenc
Koldim 1581
436 01 Litvinov
telefon: 603748486
e-mail: pbicenc@volny.cz

Zadavatel:  Mgr. Petr Broz
Nad Malym Mytem 615/4
147 00 Praha 4 - Branik

TRZNi HODNOTA 5295 000 K&

Pocet stran: 36 a 9 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: §8.8.2022 Vyhotoveno: V Litvinové 16.8.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

zjisténa cena a trzni hodnota - budovy ¢.p.118 na pozemku st.p.¢.98, pozemku p.¢.534/1, p.¢.534/3
a p.€.539/3 veetné prislusenstvi v k.u. Brandov

1.2. Uéel znaleckého posudku

Podklad pro insolvenci

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdélené zadné skutecnosti zadavatelem, které maji vliv na ptesnost zavéru.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 8.8.2022 za ptitomnosti vlastnika Koslera.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojua dat

- informace zjiSténé( piedlozené) zadavatelem( projektova dokumentace, najemni smlouvy,
pachtovni smlouvy, ptedkupni prava, geometricky plan, starsi znalecky posudek nebo odhad, starsi
fotografickd dokumentace, evidencni list bytu...)

- informace zjiSténé z dostupnych vetejnych zdroji( katastr nemovitosti, uzemni ¢i regulacni plan,
miste prislusny obecni Gifad, databdze nemovitosti, inzertni nabidky realitnich kancelaii...)

- informace ziskané pfi mistnim Setfeni( méteni a fotodokumentace)

2.2. Vycéet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Informace ziskané od vlastnika nemovitosti

Vyjadfeni z izemniho pldnu mésta Brandov

Znalecky posudek vypracovany Ing. Dobromirem Kaplanem, Razice 25, 41801 Bilina pod
¢.878-02/2006 ze dne 13.2.2006

Kolaudac¢ni rozhodnuti zn. 544/79/5446/Hol/Ma ze dne 12.12.1979 ( kolaudovano t¢l zatizeni a
ubytovna)

Databaze nemovitosti spole¢nosti Valuo

Internetova inzerce realitnich kancelari

Zjisténi na misté¢ samém( meéieni a fotodokumentace)

Jelikoz aktualni realitni inzerce neposkytuje ve vétSing ptipada dostate¢né mnozstvi
pottebnych podkladi, jsou dal§im zdrojem dat databaze vytvarené riznymi subjekty na zakladé
archivace realitni inzerce.

K vyhledéni pottebnych porovnatelnych nemovitosti pouzivam databaze vytvorené firmou
Valuo Technologies s.r.0., tfida T. G. Masaryka 1078, Mladéa Boleslav 111, 293 01 Mlada Boleslav,
ICO: 06403492. Konkrétné nastroj Valuo Profi, ktery je provazan s idaji z katastru nemovitosti a
umoziuje tak zjiSténi inzerované nabidkové ceny vcéetné jeji historie a kone¢né kupni ceny zapsané
v katastru nemovitosti na zaklad¢ kupni smlouvy.

-2 -



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data poskytnuté zadavatelem jsou dle mého nazoru vérohodna
Data potfebna k vypracovani posudku byla ziskana z ovétenych zdrojii jsou vérohodna
Pfi mistnim Setfeni byly porovnany pfedlozené podklady se skute¢nosti a nebyl zjistén rozpor

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéteni pravosti, spravnosti ¢i uplnosti dokladii
piedlozenych jako podklady pro vypracovani posudku. Zpracovatel posudku proto vychézi pouze z
prohlaSeni o pravosti a platnosti téchto dokladii. Nemuize tedy nést zodpovédnost za ptipadné
nesrovnalosti v ptipad¢ vlastnickych prav k ocefiovanym nemovitostem nebo platnosti ¢i spravnosti
prav k cizim vécem a najemnim vztahtim.

Pokud byly pouzity informace i z jinych zdrojii, ma zpracovatel za to, ze jsou vérohodné, a
nebyly tedy z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ve vSech ptipadech ovéfovany. Nebylo vydano
zadné potvrzeni, pokud se tyka presnosti takové informace.

Provéieni oceniovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez pouziti sond
apod. Pii prohlidce byly zaznamenany viditelné patologické jevy a jiné nedostatky, pokud
existovaly. Zavéry uvedené v ocenéni predpokladaji, Zze oceniovany majetek neobsahuje takové
materidly jako je azbest, mocCovino-formaldehydové latky nebo jiné potencialné nebezpecné
materialy, které mohou v piipadé jejich pfitomnosti neptiznivé ovlivnit hodnotu majetku. Stejné tak
nebyly provedeny zadné piidni rozbory, geologické ani hydrogeologické studie nebo studie vlivu na
zivotni prostfedi.

Znalecky posudek respektuje pravni piedpisy v oblasti cen, financovani a ucetnictvi a dani platné v
dob¢ zpracovani resp. k datu ocenéni. Znalecky posudek nemovitych véci je zpracovan podle
podminek trhu k datu ocenéni. Zpracovatel si vyhrazuje pravo na vyhotoveni dodatku k tomuto
posudku, pokud dodatecné vyjdou najevo skute¢nosti, majici vliv na ocenéni a které zpracovatel
nemohl v dobé€ ocenéni zjistit. To se tyka pfedevsim ptipadii, kdy nebyla znalci umoznéna
prohlidka a zaméteni nemovitych véci.

Na téchto zasadach je vypracovano toto ocenéni. Urcena obvykla cena, trzni hodnota a cena zjisténa
podle cenového predpisu jsou platné k datu ocenéni uvedeném na titulni strané.

Uvedené ceny jsou vzdy cenami konecnymi, tj. véetn¢ piislusné DPH podle danovych ptedpist
platnych k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena ( obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.



Trzni hodnota

Ve smyslu §52 odst. 4 Zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni ke dni
ocenéni ,,pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
Gi¢ely tohoto zdkona rozumi, Ze Giastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle. ”

Definice trzni hodnoty podle komunitarniho prava (prava Evropské unie) uvadi ze: ,, Trzni hodnota
ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy (stavby) mohly byt prodany na zaklade
soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym prodévajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni
za pfedpokladu, Ze majetek je vefejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a
ze obvykla lhiita, zohlediujici povahu majetku, je dosazitelna ptijednéanich o prode;ji.

Vynosovy zpusob: vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos (piijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uzitkovosti. Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii
stanovené Urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité
véci.

Nakladovy zpusob: stanovi se naklady na pofizeni stavby v soucasné cenové trovni snizené o
opotiebeni pifimétené stafi stavby, jejimu stavu a predpokladané dalsi Zivotnosti (Casova cena
vystihujici redlny technicky stav v ¢ase ohodnoceni). K cené stavby se ptipocte cena pozemkd.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
piipustné a ekonomicky proveditelné.

Zéaveérem provede znalec odborny odhad trzni hodnoty na zékladé zvazeni vSech okolnosti a vyse
vypoctenych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data byla pfedana zadavatelem, nebo ziskana z vetejné pfistupnych informacnich zdroji ¢i pfi
mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Shromazdéna data byla zpracovana v souladu cenovymi piedpisy a metodikami MF a standardy pro
ocenovani.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Most, obec Brandov, k.. Brandov
Adresa nemovité véci: Rudé armady
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Vlastnické a evidencni udaje
510128/104, Jiti Kosler, Rudé armady 118, 43547 Brandov, podil 1/ 1

Nemovitost - budova( ob¢. vyb.) ¢.p.118 na pozemku st.p.¢.98, pozemek p.¢.534/1, p..534/3 a
p-€.539/3 v k.u. Brandov. Nemovitosti jsou vedené u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj.
Katastralni pracovis§té Most v listé vlastnictvi ¢.260.

Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo smluvni ve vysi
450.000,-K¢ s
prisluSenstvim
Opravnéni pro
Machacek Martin, Podkrusnohorska 2053, Horni Litvinov,
43601 Litvinov, RC/ICO: 680921/0034
Povinnost k
Parcela: 534/1, Parcela: 534/3, Parcela: 539/3
Stavba: Brandov, ¢.p. 118

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 16.04.2012. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 27.04.2012.
V-1481/2
012-508 Poradi k datu podle pravni dpravy Gcinné v dobé vzniku prava

Zastavni pravo nema vliv na ocenéni
Ostatni omezeni nejsou uvedena na vypisu z listu vlastnictvi ani nebyla zjisténa

Dokumentace a skuteénost

Znalec vychazi z porovnani podkladl a skutecnosti zjisténé na mist¢ samém pii mistnim Setfeni a
prepoklada, ze stav v rozhodném obdobi byl ¢astecné totozny a ¢aste€né zméneny se stavem ke dni
mistniho Setfeni. Pfi porovnani skutecnosti a snimku z katastralni mapy nebyly zjistény Castecné
nesrovnalosti.

K nemovitosti neptedlozil vlastnik zadné vyzadané doklady( projektovou dokumentaci, stavebni
povoleni, kolauda¢ni rozhodnuti). Proto nemohlo byt porovnano skute¢né provedeni stavby s
projektem. Nemovitost je uzivana v souladu s pravnim stavem a ke dni ocenéni neni bézné€ uzivana(
je volna).

Pozemek a stavba na ném umisténa, kterd je pfedméetem ocenéni, jsou doloZeny v piiloze tohoto
ocenéni a barevné vyznaceny na kopii katastralni mapy.

Podle vypisu z katastru nemovitosti nejsou pro ocenované pozemky uvedené plomby, nebo jina
ustanoveni, jako napf. nedofeSené pravni stavy.

Mistopis

Oceilované nemovitosti se nachazi v sttedni zastavéné ¢asti v ulici Rudé armady naproti Kostelu
Sv, Michaela. Jedna se o samostatn¢ stojici budovu( ob¢. vyb.) €.p.118. Stavba stoji na pozemku na
st.p.€.98, ktery ma jiné¢ho vlastnika, a proto neni pfedmétem ocenéni. Jizn€ a severné od budovy se
nachazi pozemky p.¢.534/1, p.€.534/3 a p.¢.539/3. Na ¢astech pozemkii jsou trvalé porosty( okrasné
rostliny). Trvalé porosty vzniklé pfirozenym zptisobem jsou v neoSetifovaném stavu. Ptistup k
pozemku je po zpevnéné komunikaci. Stavba je napojena na piipojku vody, elektiiny a kanalizace
je svedena do vetejné kanalizace. Ptipojka plynu je podél komunikace.



V obci je minimalni obCanska vybavenost obchod a restaurace. Rozsifena obCanska
vybavenost( posta, Skola, Skolka, obchod, restaurace, 1ékaf, domov pro seniory...) v sousedni Hote
Svaté Katefiny. VeSkera obcanskd vybavenost je v Litvinové( cca 25km). Dopravni obsluznost je
zajistovana jen autobusovou dopravou a individualn€. Pracovni piilezitosti nejsou piilezitosti
zadné, za praci se dojizdi predevsim do vétSich mést( Litvinova, Mostu) a okolnich primyslovych
podnicich ptipadné do Némecka. Klidna okrajova lokalita pro umisténi rodinnych domt, ktera je
vhodné pro nerusené bydleni.

Obec se nachazi se v pohrani¢nim vybézku tvoreném vodnimi toky Svidnice, Flajsky potok
a Nacetinsky potok. Dnes je Brandov rekreacni oblasti, mnoho zdejSich domi slouzi k individudlni
rekreaci. Vede sem modie znacend turistickd stezka z pohrani¢niho Zeleného Dolu, ktera pokracuje
do Rudolic v Horach a Horniho Jifetina. Lokalita nabizi v zim& mozZnost lyZovani v horskych
sttediscich Kliny a v mist¢€, v 1ét€ fadu stezek pro pési i1 cyklisty. Vyhodou je také blizkost
hrani¢niho pfechodu s Némeckem.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zoéna 0 nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

713/4 manzelé Panochovi
534/2 manzelé Panochovi
723/9 Obec Brandov

759 Obec Brandov

Celkovy popis nemovité véci
Ocenlované nemovitosti se nachazi v sttedni zastavéné ¢asti v ulici Rudé armady. Jedna se o
samostatné stojici budovu( ob¢. vyb.) €.p.118. Stavba stoji na pozemku na st.p.¢.98, ktery ma jiného
vlastnika, a proto neni predmétem ocenéni. Jizn¢ a severné od budovy se nachdzi pozemky
p.€.534/1, p.c.534/3 a p.€.539/3. Pozemky jsou uvedené v zén¢ BJ plochy smisené obytné. Na casti
pozemkt jsou trvalé porosty( okrasné rostliny). Trvalé porosty jsou vzniklé pfirozenym zpiisobem(
naletem, odpadem semen...) a v ¢astecném ¢i uplném z4poji a jsou neosetfovaném stavu. Pristup k
pozemku je po zpevnéné komunikaci. K sousednim pozemkim jsou ptivedené ptipojky vody,
elektiiny, plynu a kanalizace. Stavba je napojend na vodovodni, kanaliza¢ni a elektro ptipojku.
Soucasti ocentované budovy je vodovodni, kanaliza¢ni a elektro ptipojka, revizni a
usazovaci Sachty, zpevnéné plochy, opérné zdi a ploty. Soucasti oceflované nemovitosti je oplocené
sportovni hiisté se zpevnénym povrchem, které je ale vybudovano na pozemkové parcele €. 534/1 -
ostatni ploSe a ¢astecné na pozemkové parcele €. 951 ostatni plose, ktera je ale jiného vlastnika.

Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
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NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentar: budova €.p.118 stoji na pozemku st.p.¢.98, ktery ma jiného vlastnika( manzelé
Panochovi)

ostatni nebyla zjiSténa

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentéi: nebyla zjisténa

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
Komentart: Zastavni pravo smluvni ve prospéch Martina Machacka nema vliv na ocenéni( viz
vypis z katastru nemovitosti)

nebyla zjisténa

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: nebyla zjisténa

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Budova ¢.p.118

. Kanalizac¢ni ptipojka

. Vodovodni piipojka

. Kanaliza¢ni revizni Sachta

. Kanaliza¢ni usazovaci Sachta

. Ptipojka elektro

. Zpevnéna plocha asfaltova

. Opérné zdi z monolitického betonu

. Oploceni

10. Pozemek p.¢.534/5, p.€.534/3 a p.¢.539/3

11. Trvalé porosty na pozemcich p.€.534/1, p.€.534/3 a p.€.539/3

O 00O L B WD

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova ¢.p.118

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vodovodni ptipojka
2.2. Kanaliza¢ni ptipojka
2.3. Kanaliza¢ni revizni Sachta
2.4. Kanaliza¢ni usazovaci Sachta
2.5. Pripojka elektro
2.6. Zpevnéna plocha asfaltova
2.7. Opérné zdi z monolitického betonu
2.8. Oploceni



3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemek p.c.534/1, p.c.534/3 a p.c.539/3
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Budova ¢.p.118 s pozemky a piislusenstvim

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ocenéni je provedeno v souladu s piedpisy a metodikami platnych k datu ocenéni( se standardy
ocenovani) nemovitosti stejného ¢i podobného charakteru.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Budova ¢.p.118 na pozemku st.p.98, pozemku p.¢.534/1, p.¢.534/3 a
p.€.539/3 véetné prislusenstvi v k.. Brandov

Adresa pfedmétu ocenéni: Rud¢ armady

LV: 260

Kraj: Ustecky

Okres: Most

Obec: Brandov

Katastralni izemi: Brandov

Pocet obyvatel: 272

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 023,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 188,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceiflovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Cx<
-~

Nézev znaku
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
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nabidka - v dané lokalité pfevazuje nabidku nad poptavkou

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby) - stavba se nachazi na pozemku st.p.¢.98 jiného
vlastnika

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - pfistup k objektu I -0,04
¢.p.118 je ptes pozemek jin¢ho vlastnika a neni pravné zajistény

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - nékolikrat vykradeny I -0,30
objekt bez funkéniho vnitiniho vybaveni

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=0,570
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg * Py * (1 + 3 Pi)=0,570

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 111 0,01
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00
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11
Index polohy Ip=P; *(1+> P;)=1,091

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,622

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,622

1. Budova ¢.p.118
Technicky stav objektu je velmi Spatny a nelze jej tedy pronajmout, a proto neni ocenéni provedené
vynosovou metodou ale jen nakladovou.

Objekt je samostatné stojici stavbou s dvéma nadzemnimi podlazimi. Pfizemi je dispozicné ¢lenéno
na vindrnu se samostatnym vchodem, kuchyni se zdzemim, socidlnim zafizenim, Satna pro hosty se
samostatnym vchodem, spojovaci chodba, Z chodby je vstup do 1. patra. kde je spojovaci chodba,
taneCni sal, Satna u jeviste, sklady, ptipravna studenych jidel a kancelafe.

Zéklady jsou betonové s porusenou izolaci proti zemni vlhkosti. Nosna konstrukce je zdéna
o tl. 80-55cm. Stropy jsou rovné omitnuté a klenuté v 1. patte. Stfecha je sedlova a Castecné
valbova. Stiesni konstrukce jsou dievéné vaznicové. Stiesni krytina je z pozinkovaného plechu.
Klempiiské konstrukce prevazné chybi nebo jsou nefunkéni. Sokl je oblozeny kabtincem. Fasadni
omitka je vapenna btizolitova zna¢né poskozena ¢i opadand. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé
vapenné znacné poskozené a ¢asteCné dievény obklad. Vnitini obklady jsou keramické ¢astecné
provedeny v kuchyni, koupelné a socidlkach. Schody jsou ocelové s betonovymi stupni. Dvete jsou
drevéné prkénkové do ocelovych zarubni, vétSina dvetnich kitidel chybi. Okna jsou dfevéna
zdvojena( ¢astecné vysklend). Podlahy v mistnostech jsou z keramické a cihelné dlazby,
drevottiskovych desek. Vytapéni je etdzové nefunkéni. Elektroinstalace je svételného i motorového
proudu( nefunk¢ni). Bleskosvod je osazen. V objektu je proveden rozvod studené a teplé vody.
Zdroj teplé vody chybi. Rozvody kanalizace jsou provedeny ze vSech zatizovacich predmétt a
svedeny do vefejné kanalizace. K zakladnim technickym zafizenim nalezi umyvadlo a splachovaci
zachody, jinak ¢aste¢né chybi nebo jsou znaéné poskozené. Vybaveni kuchyni chybi. Ostatni
vybaveni chybi.

Stari budovy se nepodafilo zjistit a proto se vychazi ze znaleckého posudku, kde je uvedeno,
ze stavba byla uvedena do uzivani v roce 1920, coz odpovida staii 102 let. V roce 1979 byla
provedena celkova rekonstrukce objektu( objekt obéanské vybavenosti) a ten byl uveden do uzivani
na zékladé kolaudaéni rozhodnuti SP. zn. OVUP 544/79/5446/Hol/Ma ze dne 12.12.1979(
télovychovné zatizeni a ubytovnu v Brandov¢). Restauracni zatizeni, které bylo provedeno a dano
do uzivani v ramci II. etapy rekonstrukce, dle odborného predpokladu znalce v roce 1980.

Budova neni cca osmnéct rokii uzivana a veskeré technologické zatizeni jiz neni funkéni. (
vybaveni kuchyni, elektro boilery, zdravotni zatizeni a kotle na tuha paliva jsou nefunkcéni nebo
chybi). Na objektu neni provadéna pravidelna udrzba a jeho stav je zhorSeny( do budovy zatéka
zejména v jithovychodnim pruceli - zatékani je zptisobeno zejména chybéjicimi svody, vihké a
castecné opadané omitky v 1.NP, n€kolikrat vykradeny objekt, ¢aste€né chybéjici vnitini vybaveni).
Stavba neni zabezpecena proti vniknuti cizich osob.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: Zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 18,15*18,75 = 340,31
2.NP 18,15*18,75 = 340,31

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi - Soucin
plocha vyska
1.NP 340,31 m? 425m 144632
2.NP 340,31 m? 7,40 m 2 518,29
Soucet 680,62 m? 3 964,61
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 964,61 / 680,62 =5,82m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 680,62 /2 = 340,31 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (18,15*18,75)*(4,25) = 1 446,33 m®
2.NP (18,15*18,75)*(5,20) = 1 769,63 m®
zastieSeni 18,15*18,75*4,80/2-18,15%4,80/2*%9,30/3 = 681,71 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1 446,33 m?
2.NP NP 1 769,63 m®
ZastreSeni Z 681,71 m*
Obestavény prostor - celkem: 3 897,67 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy neizolované P 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 80-55 cm S 100
3. Stropy rovné omitnuté S 50
3. Stropy Klenuté P 50
4. Krov, stiecha drevény krov, umoziujici podkrovi S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech P 100
6. Klempitské konstrukce Chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné poskozené P 100
8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitové omitky ¢astecné( P 100

poskozené)

9. Vnitini obklady keramické Chybi C 100
10. Schody ocelové s betonovymi stupni S 100
11. Dvete Chybi C 20
11. Dvete dievéné prkénkové C 80
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena P 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, dfevotiiskové desky P 100
15. Vytapéni etazoveé nefunkcni C 100
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16. Elektroinstalace svételna trifazova( odpojend) P 100

17. Bleskosvod Ano S 100

18. Vnitini vodovod ocelové trubky, chybi baterie P 100

19. Vnitini kanalizace svislé a vodorovné rozvody, chybi P 100
vétSina zafizovacich predméti

20. Vnitini plynovod Chybi C 100

21. Ohfev teplé vody Chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni Chybi C 100

23. Vnitini hygienické vyb. Chybi C 100

24. Vytahy Chybi C 100

25. Ostatni Chybi C 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gl%r,agscrlli}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,10 100 0,46 2,81

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 50 1,00 4,05

3. Stropy P 8,10 50 0,46 1,86

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempiiské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchia P 7,30 100 0,46 3,36

8. Uprava vnéjich povrchi P 3,30 100 0,46 1,52

9. Vnitini obklady keramické C 3,20 100 0,00 0,00

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvete C 3,70 20 0,00 0,00

11. Dvete C 3,70 80 0,00 0,00

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna P 5,80 100 0,46 2,67

14. Povrchy podlah P 3,30 100 0,46 1,52

15. Vytéapéni C 4,80 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace P 5,90 100 0,46 2,71

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47

19. Vnitini kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 2,00 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 4,20 100 0,00 0,00

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 49,23

Koeficient vybaveni Ka: 0,4923

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(ODA)P] ([:(;)S]t K [[OJA)P] [I: /1:] St. Ziv. (?:E s?[: Cﬁﬁiﬁz

1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,10 100,00 0,46 2,81 5,71 102 150 68,00 3,8828
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2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 31,08 102 110 92,73 28,8205
3. Stropy S 8§10 50,00 1,00 4,05 823 102 110 92,73 17,6317
3. Stropy P 8§10 50,00 0,46 1,86 3,78 0,00  0,0000
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 12,59 102 110 92,73 11,6747
5. Krytiny stfech P 290 100,00 046 1,33 2,770 43 102 42,16 11,1383
7. Uprava vnitinich povrchia P 7,30 100,00 046 3,36 6,83 43 45 9556 6,5267
8. Uprava vnéjsich povrchl P 3,30 100,00 0,46 1,52 3,09 43 45 9556 2,9528
10. Schody S 2,70 100,00 1,00 2,70 5,48 102 102 100,00 5,4800
13. Okna P 580 100,00 0,46 2,67 542 43 45 9556 35,1794
14. Povrchy podlah P 3,30 100,00 0,46 1,52 3,09 43 45 9556 2,9528
16. Elektroinstalace P 590 100,00 0,46 2,71 5,50 43 45 9556 5,2558
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,61 102 102 100,00 0,6100
18. Vnitini vodovod P 3,20 100,00 0,46 1,47 299 102 102 100,00 2,9900
19. Vnitini kanalizace P 3,10 100,00 046 1,43 290 43 80 53,75 11,5588
Opotiebeni: 86,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9394
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6608
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4923
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5330
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 551,99

Pln4 cena: 3897,67 m’ * 1 551,99 K&/m’ = 6 049 144,86 K&
Koeficient opottebeni: (1- 86,7 % /100) * 0,133
Nakladova cena stavby CSn = 804 536,27 K¢
Koeficient pp * 0,622
Cena stavby CS = 500 421,56 K¢
Budova ¢€.p.118 - zjiSténa cena = 500 421,56 K¢

2. Kanaliza¢ni pripojka

Ptipojka je kameninova DN 150mm. Rozméry: 11bm, stafi 43 rokd.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 11,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 573,34

Plna cena: 11,00 m * 2 573,34 K&/m = 28 306,74 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
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Stari (S): 43 rokil

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 47 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 43 / 90 = 47,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,8 % / 100) * 0,522
Nakladova cena stavby CSn = 14 776,12 K¢
Koeficient pp * 0,622
Cena stavby CS = 9 190,75 K¢

Kanaliza¢ni pripojka - zjiSténa cena 9 190,75 K¢

3. Vodovodni pripojka
Ptipojka je ocelovda DN 50mm. Rozméry: 23bm, stafi 43 rokd.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.3. Ptipojka vody DN 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 23,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2,7650

420,-
0,8000

* % |l

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] 929,04
Plna cena: 23,00 m * 929,04 K¢/m = 21 367,92 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 3 205,19 K¢
Koeficient pp * 0,622

Cena stavby CS = 1 993,63 K¢

Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 1 993,63 K¢

4. Kanalizac¢ni revizni Sachta
Betonova kanaliza¢ni Sachta hloubky 2bm. Rozméry: 6ks, staii 43 rokt.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilcti -
hloubka 2 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 6,00 ks
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks] = 7 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zékladni cena upravena cena [K¢/ks] = 16 356,-
PIna cena: 6,00 ks * 16 356,- K¢/ks = 98 136,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 43 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 90 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /90 =47,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,8 % / 100) * 0,522
Nakladova cena stavby CSn = 51 226,99 K¢
Koeficient pp * 0,622
Cena stavby CS = 31 863,19 K¢
Kanaliza¢ni revizni Sachta - zjiSténa cena = 31 863,19 K¢
5. Kanaliza¢ni usazovaci Sachta

Betonova kanaliza¢ni odkalovaci nadrz. Rozméry: 2x1x12m? OP, staii 43 roka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.6.1. Odkalovaci nadrz do 2 m3 OP

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 7 940,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 17 315,55
Plna cena: 2,00 m® * 17 315,55 K&/m? = 34 631,10 K¢é
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokil

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 90 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /90 =47,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,8 % / 100) * 0,522
Niékladova cena stavby CSN = 18 077,43 K¢
Koeficient pp * 0,622
Cena stavby CS = 11 244,16 K¢
Kanaliza¢ni usazovaci Sachta - zjiSténa cena = 11 244,16 K¢
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6. Pripojka elektro
Elektro ptipojka AL 4x16mm. Rozméry: 10 bm, stari 43 roka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5960

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 290,75

PIna cena: 10,00 m * 290,75 K¢&/m = 2 907,50 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokil

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 90 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 90 = 47,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,8 % / 100) * 0,522

Nakladova cena stavby CSn = 1517,72 Ké

Koeficient pp * 0,622

Cena stavby CS = 944,02 K¢

Pripojka elektro - zjiSténa cena = 944,02 K¢

7. Zpevnéna plocha asfaltova
Zpevnéna plocha na pozemku p.¢.534/1 je provedena z asfaltového betonu. Rozméry: 520 m2, stari
50 rokd.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 520,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 764,06
Plna cena: 520,00 m? * 764,06 K&/m? = 397 311,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 50 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 roki
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSn = 66 350,97 K¢
Koeficient pp * 0,622
Cena stavby CS = 41 270,30 K¢

Zpevnéna plocha asfaltova - zjiSténa cena 41 270,30 K¢

8. Opérné zdi ze Zulovych kostek
Opérna zed’ je provedend z zulovych kostek. Rozméry: 10,13 m® OP, staif 43 rok.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 10,13 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 1 850,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8210
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 4 175,08
Plna cena: 10,13 m® * 4 175,08 K&/m? = 42 293,56 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokil

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rokd

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 6 344,03 K¢
Koeficient pp * 0,622
Cena stavby CS = 3 945,99 K¢
Opérné zdi z monolitického betonu - zjiSténa cena = 3 945,99 K¢

9. Oploceni
Plot ohranicuje htiste a je provedeny z ocelovych plotovych ramu na ocelové sloupky. Rozméry:
3,75%99 =371,25m?* ZP, stat{ 43 roku.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky
do betonovych patek
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
3,75%99 = 371,25 m? pohledové plochy
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m?] = 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 981,36

Plna cena: 371,25 m? * 981,36 K&/m? = 364 329,90 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 43 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 90 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /90 =47,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,8 % / 100) 0,522

Nakladova cena stavby CSn = 190 180,21 K¢

Koeficient pp * 0,622

Cena stavby CS = 118 292,09 K¢

Oploceni - zjisténa cena = 118 292,09 K¢

10. Pozemek p.¢.534/5, p.€.534/3 a p.€.539/3

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,570

Index polohy pozemku Ir = 1,091

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné& - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 111 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I =1It * Io * Ip = 0,570 * 1,000 * 1,091 = 0,622

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1 Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 188, - 0,622 0,300 35,08
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] K&

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 534/5 2237 35,08 78 473,96
plocha

§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 534/3 682 35,08 23 924,56

§ 9 odst. 4 a) Zahrada 539/3 79 35,08 2 771,32

Stavebni pozemky — celkem 2 998 105 169,84

Pozemek p.¢.534/5, p.€.534/3 a p.€.539/3 - zjisténa cena celkem = 105 169,84 K¢

11. Trvalé porosty na pozemcich p.¢.534/1, p.€.534/3 a p.€.539/3

Na ¢asti pozemk se nachazi trvalé porosty( okrasné rostliny). VétSina porostii vznikla pfirozenym
zpusobem( naletem, odpadem semen...). Trvalé porosty jsou v trvalé ¢i castecném zapoji a nejsou
oSetfované. Z druhového slozeni prevladaji jasany, javory, bfizy a topoly. Na pozemku p.¢.534/1
stoji u kiizku dvé mohutné lipy v ¢aste¢ném zapoji.

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [KC]
lipa srd¢ita na pozemku p.¢.: 534/1 60 rokti 2,00 ks
Listnaté stromy 111 40 160,- - 30 % 28 112,- 56 224,-
Soucet: 56 224,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800

Celkem - okrasné rostliny 33 734,40 K¢

Nelesni porosty: § 44.

JS - jasan ztepily (JS - jasan ztepily) na pozemku p.C.: 531/1, 534/3 a 539/3
staii S = 25 rokil
relativni vyskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 2 998 m? * 16,23 K&/m? = 48 657,54
soucinitel srovnavaci bonity * 0,90
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 35,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50

JS - jasan ztepily celkem 14 369,18 K&

TPX - ostatni topoly (TPX - ostatni topoly) na pozemku p.¢.: 531/1, 534/3 a 539/3
staii S =25 rokil
relativni vyskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 2 998 m? * 16,63 K&/m? = 49 856,74
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 15,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
TPX - ostatni topoly celkem = 8 062,77 K¢
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KL - javor klen (KL - javor klen) na pozemku p.¢.: 531/1, 534/3 a 539/3
staii S = 25 roki
relativni vyskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 2 998 m? * 16,63 K&/m? = 49 856,74
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 35,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50

KL - javor klen celkem 19 631,09 K¢

BR - btiza bradavi¢nata (BR - bfiza bradavi¢natd) na pozemku p.¢.: 531/1, 534/3 a 539/3
staii S =25 rokil
relativni vyskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 2 998 m? * 16,- K¢/m? = 47 968.-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 15,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
BR - bfiza bradavi¢nata celkem = 1 686,38 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 43 749,42 K&
Trvalé porosty na pozemcich p.¢.534/1, p.¢.534/3 a p.¢.539/3 - = 77 483,82 K¢

zjiSténa cena celkem

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢.p.118
| Vécna hodnota dle THU |
Objekt je samostatné stojici stavbou s dvéma nadzemnimi podlazimi. Pfizemi je dispozicné ¢lenéno
na vinarnu se samostatnym vchodem, kuchyni se zazemim, socidlnim zafizenim, Satna pro hosty se
samostatnym vchodem, spojovaci chodba, Z chodby je vstup do L. patra. kde je spojovaci chodba,
taneCni sal, Satna u jevisté, sklady, pfipravna studenych jidel a kancelare.

Zaklady jsou betonové s porusenou izolaci proti zemni vlhkosti. Nosna konstrukce je zdéna
o tl. 80-55cm. Stropy jsou rovné omitnuté a klenuté v 1. patfe. Stfecha je sedlova a ¢astecné
valbova. StieSni konstrukce jsou dievéné vaznicové. Stiesni krytina je z pozinkovaného plechu.
Klempiiské konstrukce prevazné chybi nebo jsou nefunkéni. Sokl je oblozeny kabfincem. Fasadni
omitka je vapenna bfizolitova znacn¢ poskozena ¢i opadand. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé
vapenné znacné poskozené a ¢asteCné dievény obklad. Vnitini obklady jsou keramické ¢astecné
provedeny v kuchyni, koupelné a socialkach. Schody jsou ocelové s betonovymi stupni. Dvete jsou
dievéné prkénkové do ocelovych zarubni, vétSina dvetnich kiidel chybi. Okna jsou dfevéna
zdvojend( castecné vysklend). Podlahy v mistnostech jsou z keramické a cihelné dlazby,
drevottiskovych desek. Vytapéni je etdzové nefunkcni. Elektroinstalace je svételného i motorového
proudu( nefunkcni). Bleskosvod je osazen. V objektu je proveden rozvod studené a teplé vody.
Zdroj teplé vody chybi. Rozvody kanalizace jsou provedeny ze vSech zatizovacich predméti a
svedeny do vefejné kanalizace. K zdkladnim technickym zafizenim nalezi umyvadlo a splachovaci
zachody, jinak caste¢né chybi nebo jsou znacné poskozené. Vybaveni kuchyni chybi. Ostatni
vybaveni chybi.
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Stari budovy se nepodafilo zjistit a proto se vychazi ze znaleckého posudku, kde je uvedeno,
ze stavba byla uvedena do uzivani v roce 1920, coz odpovida staii 102 let. V roce 1979 byla
provedena celkova rekonstrukce objektu( objekt obéanské vybavenosti) a ten byl uveden do uzivani
na zakladé kolaudaéni rozhodnuti SP. zn. OVUP 544/79/5446/Hol/Ma ze dne 12.12.1979
( télovychovné zatizeni a ubytovnu v Brandov¢). Restauracni zatizeni, které bylo provedeno a dano
do uzivani v ramci II. etapy rekonstrukce, dle odborného predpokladu znalce v roce 1980.

Budova neni cca osmndct rokii uzivana a veskeré technologické zatizeni jiz neni funkéni. (
vybaveni kuchyni, elektro boilery, zdravotni zatizeni a kotle na tuha paliva jsou nefunkcni nebo
chybi). Na objektu neni provadéna pravidelna udrzba a jeho stav je zhorSeny( do budovy zatéka
zejména v jithovychodnim pruceli - zatékani je zptisobeno zejména chybéjicimi svody, vihké a
castecné opadané omitky v 1.NP, n€kolikrat vykradeny objekt, ¢aste€né chybéjici vnitini vybaveni).
Stavba neni zabezpecena proti vniknuti tfetich osob.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
340,31%0,8 = 272,25 m?
2.NP
340,31*0,85 = 289,26 m?
561,51 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 18,15*18,75 = 340,31  425m
2.NP 18,15%18,75 = 340,31 7,40 m
680,63 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (18,15*18,75)*(4,25) = 1 446,33
NP 2.NP (18,15*18,75)*(5,20) = 1 769,63
Z zastieSeni 18,15*18,75*4,80/2-18,15%*4,80/2*9,30/3 = 681,71
Obestavény prostor - celkem: 3 897,67 m3
Konstrukce Popis
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy bez izolace
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 80-55cm
3. Stropy rovné omitnuté, klenuté
4. Krov, stiecha sedlova a ¢astecné valbova
5. Krytiny stfech pozinkovany plech
6. Klempitské konstrukce Chybi
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné silné poskozené
8. Uprava vnéjsich povrchil vapenné siln¢ poskozené
9. Vnitini obklady keramické  Chybi
10. Schody ocelové s betonovymi stupni
11. Dvefte pievazné chybi, poskozené
12. Vrata Chybi
13. Okna dfevéna zdvojend zna¢né poskozena
14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba, poskozen
15. Vytapéni etdzoveé nefunkcni
16. Elektroinstalace Nefunkéni
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17. Bleskosvod
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace

Chybi
Nefunkéni

svislé a vodorovné rozvody, chybi vétSina zatizeni

20. Vnitini plynovod Ne

21. Ohtev teplé vody Chybi

22. Vybaveni kuchyni Chybi

23. Vnitini hygienické vyb. Chybi

24. Vytahy Chybi

25. Ostatni Chybi

26. Instalacni pref. jadra Chybi

Jednotkova cena 7 325 K¢&/m?

Mnozstvi 3 897,67 m’

Reprodukéni cena 28 550412 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,10 1741 575 950 509 7,60

2. Svislé konstrukce 15,30 4368 213 4368 213 34,93

3. Stropy 8,10 2312583 1262 150 10,09

4. Krov, stiecha 6,20 1770 126 1770 126 14,15

5. Krytiny stfech 2,90 827 962 451 881 3,61

6. Klempiiské konstrukce 0,60 171 302 0 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi 7,30 2 084 180 1 137 494 9,10

8. Uprava vnéjsich povrchil 3,30 942 164 514 210 4,11

9. Vnitini obklady keramické 3,20 913 613 0 0,00

10. Schody 2,70 770 861 150 000 1,20

11. Dvete 3,70 1 056 365 0 0,00

12. Vrata 0,00 0 0 0,00

13. Okna 5,80 1 655 924 903 762 7,23

14. Povrchy podlah 3,30 942 164 514 210 4,11

15. Vytapéni 4,80 1370 420 0 0,00

16. Elektroinstalace 5,90 1 684 474 0 0,00

17. Bleskosvod 0,30 85 651 0 0,00

18. Vnitini vodovod 3,20 913 613 0 0,00

19. Vnitini kanalizace 3,10 885 063 483 045 3,86

20. Vnitini plynovod 0,40 114 202 0 0,00

21. Ohfev teplé vody 2,00 571 008 0 0,00

22. Vybaveni kuchyni 1,90 542 458 0 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 1199117 0 0,00

24. Vytahy 1,30 371 155 0 0,00

25. Ostatni 4,40 1256 218 0 0,00

26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00

Upravena reprodukéni cena 12 505 600 K¢

Mnozstvi 3 897,67 m’

Zakladni upravend jedn. cena JO) 3 208 K¢&/m®

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni

OP

Cast

UP

PP

Stari  Ziv.

Opoti. Opotf. z
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[%]  [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci X 7,60 100,00 7,60 7,61 102 150 68,00 5,1748
2. Svislé konstrukce S 3493 100,00 34,93 3493 102 120 85,00 29,6905
3. Stropy X 10,09 100,00 10,09 10,09 102 120 85,00 8,5765
4. Krov, stiecha S 14,15 100,00 14,15 14,15 102 120 85,00 12,0275
5. Krytiny stfech X 3,61 100,00 3,61 3,61 43 45 95,56 13,4497
7. Uprava vnitinich povrchi X 9,10 100,00 9,10 9,10 43 45 95,56 8,6960
8. Uprava vnéjsich povrchi X 4,11 100,00 4,11 4,11 43 45 95,56 13,9275
10. Schody X 1,20 100,00 1,20 1,20 102 120 85,00 1,0200
13. Okna X 7,23 100,00 7,23 7,23 43 45 95,56 6,9090
14. Povrchy podlah X 4,11 100,00 4,11 4,11 43 45 95,56 3,9275
19. Vnitini kanalizace X 3,86 100,00 3,86 3,86 43 60 71,67 2,7665
Soucet upravenych objemovych podilii: 99,99  Opotiebeni: 86,2000
Ocenéni
Zastaveénad plocha (ZP) [m?] 340
Uzitna plocha (UP) [m?] 562
Obestavény prostor (OP) [m’] 3 897,67
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?) 3208
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 3208
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 12 503 716
Stari rokt 102
Dalsi zivotnost rokti 23
Opotiebeni % 86,20
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1725513
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vodovodni pripojka
Ptipojka je ocelova DN 50mm. Rozméry: 23bm, stafi 43 rokd.
Zatiidéni pro potifeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 1.1.3. Ptipojka vody DN 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 23,00 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 420,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7650
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 929,04
PIna cena: 23,00 m * 929,04 K¢/m = 21 367,92 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 43 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 86,0 % / 100) * 0,140

Vodovodni pripojka - zjiSténa cena

= 2 991,51 K¢
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2.2. Kanalizaéni pripojka
Ptipojka je kameninova DN 150mm. Rozméry: 11bm, staii 43 rokd.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 11,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

* % |l

1 180,-
0,8000
2,7260

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 11,00 m * 2 573,34 K&/m =

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 43 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 90 = 47,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 47,8 % / 100) *

2 573,34
28 306,74 K¢

0,522

Kanaliza¢ni pripojka - zjiSténa cena =

2.3. Kanaliza¢ni revizni Sachta
Betonova kanaliza¢ni Sachta hloubky 2bm. Rozméry: 6ks, stafi 43 roki.

Zatridéni pro potieby ocenéni

14 776,12 K¢

Venkovni Gprava § 18: 2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilcti -

hloubka 2 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 6,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

* % |l

7 500,-
0,8000
2,7260

Zékladni cena upravena cena [K¢/ks]
PIna cena: 6,00 ks * 16 356,- K¢/ks =

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokt

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 47 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 90 = 47,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,8 % / 100) *

16 356,-
98 136,- K¢

0,522

Kanaliza¢ni revizni Sachta - zji§téna cena =

2.4. Kanalizac¢ni usazovaci Sachta

Betonova kanalizaéni odkalovaci nadrz. Rozméry: 2x1x1"2m? OP, staii 43 rokd.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.6.1. Odkalovaci naddrz do 2 m3 OP
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 2,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

7 940,-
0,8000
2,7260

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] 17 315,55

Plna cena: 2,00 m* * 17 315,55 K¢/m® = 34 631,10 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokt

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 47 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 90 = 47,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,8 % / 100) * 0,522

Kanaliza¢ni usazovaci Sachta - zjiSténa cena = 18 077,43 K¢

2.5. Pripojka elektro
Elektro ptipojka AL 4x16mm. Rozméry: 10 bm, stari 43 roka.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v

zemi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

140,-
0,8000
2,5960

* % |l

290,75
PIna cena: 10,00 m * 290,75 K¢&/m = 2 907,50 K¢

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 43 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 90 = 47,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 47,8 % / 100) * 0,522

Piipojka elektro - zjiSténa cena = 1517,72 K¢

2.6. Zpevnéna plocha asfaltova
Zpevnéna plocha je na pozemku p.€.534/1 a je provedena z asfaltoé¢ho betonu. Rozmeéry: 520 m2,
staii 50 roki.

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 520,00 m?
Ocenéni

8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 764,06
Plna cena: 520,00 m? * 764,06 K&/m? = 397 311,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Zpevnéna plocha asfaltova - zjisténa cena = 66 350,97 K¢
2.7. Opérné zdi z Zulovych kostek betonu

Opérna zed’ je provedena z zulovych kostek. Rozméry: 10,13 m® OP, staii 43 roka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 11.3. Opémé zdi z lomového kamene

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Vyméra: 10,13 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 1 850,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8210
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 4 175,08

Plna cena: 10,13 m® * 4 175,08 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 86,0 % / 100)

Opérné zdi z monolitického betonu - zjiSténa cena

2.8. Oploceni

42 293,56 K¢

0,140

5921,10 K¢

Plot ohranicuje htiste a je provedeny z ocelovych plotovych ramu na ocelové sloupky. Rozméry:

3,75%x99 = 371,25m? ZP, staii 43 rokd.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra:
3,75%99 = 371,25 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 981,36
Plna cena: 371,25 m?* * 981,36 K&/m? = 364 329,90 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roka

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 86,0 % / 100) * 0,140
Oploceni - zjiSténa cena = 51 006,19 K¢

3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemek p.¢.534/1, p.¢.534/3 a p.¢.539/3

Porovnavaci metoda

Ocenované nemovitosti se nachazi v rozsifené stiedni zastavéné ¢asti v ulici Rudé armady. Jizn¢€ a
severné od budovy ¢€.p.118 se nachazi pozemky p.c.534/1, p.¢.534/3 a p.€.539/3. Pozemky jsou
uvedené v zon¢ BJ plochy smiSené obytné. Na ¢asti  pozemk jsou trvalé porosty( okrasné
rostliny). Trvalé porosty jsou vzniklé pfirozenym zptisobem( naletem, odpadem semen...) a v
¢astecném ¢i tplném zapoji a jsou neoSetfovaném stavu. Piistup k pozemku je po zpevnéné
komunikaci. K sousednim pozemkiim jsou piivedené ptipojky vody, elektiiny, plynu a kanalizace.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Stavebni pozemek
Lokalita: MniSek ev.72, Most
Popis: Stavebni pozemek Mnisek v Krusnych horach s vymeérou 2 591 m2 Pozemek se nachézi na slunném

misté v klidné Casti obce a je piimo piistupny z pozemni komunikace. Je zde bude pfipojka elektfiny.
Na pozemku stal rekreacni diim s ¢islem evidencnim, jenz je jiz mnoho let zbouran. Zustal zde sklep, ve
kterém se nachazi studna s vlastnim zdrojem kvalitni pitné vody. K pozemku je projekt rodinného domu|
s prodejnou. Bylo zfizeno i stavebni povoleni, které by bylo nutno prodlouzit. Novy majitel si mtize
samoziejmeé postavit rodinny ¢i rekreac¢ni dim dle svych piedstav. Z pozemku je krasny vyhled do
krajiny. Pozemek se hodi jak pro milovniky horskych sportt jako jsou lyZovani, snowboarding a bézky,
ale 1 pro lidi, ktefi chtéji bydlet v pfirod¢ a zaroven mit par metri do méstecka Seiffen v Némecku, a
nebo cca 4,3 km ke sjezdovce na Klinech. Kliny jsou velice pekné udrzované lyzaiské stiedisko.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - databaze Valuo 1,00

velikost pozemku - mirné mensi 0,95
poloha pozemku - vyhodnéjsi 0,90

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moZznost zastavéni poz. - ano 1,00

intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00

vybavenost pozemku - ¢astec¢né IS 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - projektova dokumentace 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[K&] [m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 897 000 2591 1 890,00 0,94 1776,60
Nazev: Stavebni pozemek
Lokalita: Blatno 1, Chomutov
Popis: Prodej pozemku k bydleni, 2480 m2, Blatno. Rovinaty pozemek, ktery se nachazi v zastavéné oblasti a

je vhodny pro vystavbu rodinného domu nebo dvougeneraéniho domu. Na pozemek je ptivedena
elektfina a dlouhodobé se vyuziva k podnikani pro vykup zvéfiny. Na pozemku se nachazi mrazak,
ktery dle dohody je mozné ponechat nebo odstranit.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - databaze Valuo 0,95
velikost pozemku - mirn¢ mensi 0,95
poloha pozemku - méné¢ vyhodna 1,05
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - stejna 1,00
intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00
vybavenost pozemku - ¢astecné IS 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 200 000 2 480 1 693,55 1,04 1761,29
Nazev: Stavebni pozemek
Lokalita: Vysoka Pec 8, Chomutov
Popis: Pozemek k vystavbé rodinného domu 2035 m2 v obci Vysoka Pec. Pozemek byl vyuzivan jako zahrada

s malou chatkou. Tento pozemek je v platném izemnim planu obce Vysoka Pec soucasti ucelené
plochy €. V3 jako plocha pro bydleni. Plochy pro bydleni jsou ur¢ené pro obytnou vystavbu-rodinné a
rekrea¢ni domy. Zakladni funkci - bydleni - 1ze doplnit o objekty spojené s vykonavanim zivnosti, které
svym charakterem a funkci nezhorSuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod,
sluzby, drobné provozovny. Piijezd k pozemku je po vetejné komunikaci.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - databaze Valuo 0,95
velikost pozemku - mirn¢ mensi 0,90
poloha pozemku - vyhodnéjsi 0,90
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - stejna 1,00
intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00
vybavenost pozemku - zadné IS 1,20
uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K&] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 999 000 2 035 147371 0,92 1 355,81
Nazev: Stavebni pozemek
Lokalita: Orasin 16, Bolebor
Popis: Stavebni parcela o rozloze 1288m2, Orasin u obce Bolebotf. Rozvody elektroinstalace( antonicek ) bude

instalovan od CEZu do jednoho roku ( jiz podana zadost ). Moznost piipojeni na mistni vodovodni fad.
Kanalizace neni v obci a je nutna COV. Pozemek je v hodny k vystavbé rekrea¢niho objektu, chalupy &i
chaty. V izemnim planu je pozemek vedeny k vystavbé stavby smiSené obytné. Hlavni komunikace je
vedena k pozemku .Velmi klidna lokalita v blizkosti lesa s vyhled do okoli.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - databaze Valuo 0,95
velikost pozemku - mensi 0,80
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poloha pozemku - méné vyhodna 1,05 . —— LB 7

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastaveéni poz. - stejna 1,00

intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00

vybavenost pozemku - zatim bez IS 1,20

uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00 ey e _
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 382 800 1288 1 850,00 0,96 1 776,00

Nazev: Stavebni pozemek

Lokalita: Becov 1, Blatno

Popis: Pozemek 2494 m2, Becov u Blatna. Na pozemek je pfivedena piipojka vody a elektfiny. Ptipojky se

nachézi na hranici pozemku. Odpad je nutny fesit ptes vlastni COV. Pozemek se nachézi v obci BeGov
nedaleko Krusnych hor. Obcanska vybavenost se nachazi v obci Blatno. Pozemek se prodava pouze

jako celek.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - databaze Valuo 0,95
velikost pozemku - mirn¢ mensi 0,95
poloha pozemku - mén¢ vyhodna 1,10
dopravni dostupnost - mén¢ vyhodna 1,10
moznost zastavéni poz. - ano 1,00
intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00
vybavenost pozemku - ¢aste¢né IS 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
3300 000 2 494 1323,18 1,20 1 587,82
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 356 K&/m?
Prtiimérné jednotkova porovnavaci cena 1 652 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 777 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro pozemky( stavebni ¢i uréené k zastavéni) byly pouzité ceny z datab4dze Valuo ve stejné ¢i
sousedni lokalité. Ceny pozemkii se pohybuji v intervalu 1360 - 1780K¢&/m?. V daném piipadé se
uvazuje cena mirné pod v priméru intervalu 1500K¢&/m?. Diivodem je umisténi v klidné horské
lokalité, dostatecna vyméra pozemkl a moznost napojeni na IS( sousedni pozemek), ptistup po
zpevnéné komunikaci, avsak minimalni obcanska vybavenost a neudrzované trvalé porosty na
pozemcich.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
ostatni plocha 534/1 2237 1 500,00 3355500
trvaly travni porost 534/3 682 1 500,00 1 023 000
zahrada 539/3 79 1 500,00 118 500
Celkova vyméra pozemKkii 2998 Hodnota pozemki celkem 4 497 000
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. Budova ¢.p.118 s pozemky a prisluSenstvim

Ocenovana nemovita véc

Oceilované nemovitosti se nachazi v rozsifené stfedni zastavéné ¢asti v ulici Rudé armady. Jedna se
o samostatné stojici budovu( ob¢. vyb.) ¢.p.118. Stavba stoji na pozemku na st.p.¢.98, ktery ma
jiného vlastnika, a proto neni pfedmétem ocenéni. Jizn€ a severn¢ od budovy se nachazi pozemky
p.€.534/1, p.€.534/3 a p.¢.539/3. Pozemky jsou uvedené v zén€ BJ plochy smiSené obytné. Na
¢astech pozemki jsou trvalé porosty( okrasné rostliny). Trvalé porosty vzniklé pfirozenym
zpusobem jsou v neoSetfovaném stavu. Piistup k pozemku je po zpevnéné komunikaci. Stavba je
napojena na ptipojku vody, elektfiny a kanalizace je svedena do vetejné kanalizace. Pfipojka plynu
je podél komunikace.

Objekt je samostatné stojici stavbou s dvéma nadzemnimi podlazimi. Pfizemi je dispozi¢né
¢lenéno na vindrnu se samostatnym vchodem, kuchyni se zazemim, socidlnim zafizenim, Satna pro
hosty se samostatnym vchodem, spojovaci chodba, Z chodby je vstup do L. patra. kde je spojovaci
chodba, tanec¢ni sal, Satna u jevisté, sklady, pfipravna studenych jidel a kancelare.

Budova neni cca osmndct rokti uzivana, a veskeré technologické zatizeni jiz neni funkéni.
Vybaveni kuchyni, elektro boilery, zdravotni zafizeni a kotle na tuha paliva jsou nefunk¢ni nebo
chybi. Do budovy zatéka zejména v jihovychodnim praceli. Zatékani je zptisobeno zejména
chybéjicimi svody. Vnéjsi omitky a obklady jsou ve zhorSeném technickém stavu. Zaméteni
venkovnich Gprav bylo zjiSténo zejména z dostupné projektové dokumentace a z tidajii sdélenych
objednatelem posudku. Stavba je velmi Spatném technickém stavu bez jakékoliv tidrzby a byla
n¢kolikrat vykradena. Ke dni ocenéni byl demontovan vodomér a odpojen elektromér spotieby el.
energie. Budova neni k datu ocenéni pronajata.

UZitna plocha: 561,51 m?
Obestavény prostor: 3 905,85 m’
Zastavéna plocha: 340,31 m?
Plocha pozemku: 2 998,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficient pro porovnani:

Pro srovnani jsou pouzité koeficienty, ktera se vztahuji k porovnani srovnatelnych nemovitosti.
Nejpodstatnéjs$imi faktory, které ovliviiuji cenu je poloha nemovitosti, technicky stav a vybaveni,
moznost piistupu k pozemku, moznost napojeni na inzenyrské sité, vymera pozemki a vliv
vedlejsich staveb.

Srovnatelné nemovité véci:

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Protoze nejsou k dispozici zadné jiné zrealizované ptevody srovnatelnych nemovitosti a nebyly
dohledany ani smlouvy v katastru nemovitosti, pak by mohla byt cena nemovitosti stanovena na
zaklad¢ pruzkumu trhu. Stavba je natolik atypicka

( budova neni cca osmnéct rokli uzivana, a veSker¢ technologické zatizeni jiz neni funkéni. Stavba
je velmi Spatném technickém stavu bez jakékoliv udrzby a byla nékolikrat vykradena. Ke dni
ocenéni byl demontovan vodomér a odpojen elektromér spotieby el. energie, a budova neni
pronajata), ze nebylo mozné dohledat ani nabidkové ceny podobnych nemovitosti ve stejné ¢i
sousedni lokalité. Z tohoto diivodu ke zji§téni ceny porovnanim nebylo mozné pouzit.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 0 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 0 K¢/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 0 K¢/m?
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Stanovena porovnavaci hodnota
Porovnavaci hodnota
Jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

0 K¢
0 K¢&/m?

0 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

. Budova ¢.p.118

. Kanaliza¢ni ptipojka

. Vodovodni piipojka

. Kanaliza¢ni revizni Sachta

. Kanaliza¢ni usazovaci Sachta

. Ptipojka elektro

. Zpevnéna plocha asfaltova

. Opérné zdi z monolitického betonu

. Oploceni

10. Pozemek p.¢.534/5, p.€.534/3 a p.¢.539/3
11. Trvalé porosty na pozemcich p.€.534/1, p.€.534/3 a p.€¢.539/3

O 00 1IN DN B~ WK =

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Devétsetjedentisicosmsetdvacet K¢

500 421,60 K¢

9 190,80 K¢

1 993,60 K¢

31 863,20 K¢

11 244,20 K¢
944,- K¢

41 270,30 K¢
3 946,- K¢

118 292,10 K¢

105 169,80 K¢

77 483,80 K&

901 819,40 K¢

901 820,- K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
901 820 K¢
vcetné¢ DPH

slovy: Devétsetjedentisicosmsetdvacet K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova ¢.p.118
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vodovodni piipojka
2.2. Kanaliza¢ni ptipojka
2.3. Kanaliza¢ni revizni Sachta
2.4. Kanaliza¢ni usazovaci Sachta
2.5. Pripojka elektro
2.6. Zpevnéna plocha asfaltova
2.7. Opérné zdi z monolitického betonu
2.8. Oploceni
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:
3. Hodnota pozemkiu
3.1. Pozemek p.¢.534/1, p.¢.534/3 a p.c.539/3
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Budova ¢.p.118 s pozemky a ptisluSenstvim
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1725 512,80 K¢

2 991,50 K¢
14 776,10 K¢
51227,- K¢
18 077,40 K¢

1 517,70 K¢
66 351,- K¢

5921,10 K¢
51 006,20 K¢

211 868,- K¢

4 497 000,- K¢

0,- K¢




Vécna hodnota 6 434 381 K¢
z toho hodnota pozemku 4 497 000 K¢

Silné stranky

klidna lokalita v centru obce

nadmérnd vyméra pozemkl

moznost parkovani na vlastnim pozemku
ptistup po zpevnéné komunikaci

Slabé stranky

neudrzovany technicky stav

prvky kratkodobé Zivotnosti pfed vyménou
chybéjici vétSina vnitiniho vybaveni

minimalni ob¢anska vybavenost v okoli
neudrzované trvalé porosty na pozemcich

objekt neni zabezpeceny proti vzniknuti cizich osob

Trzni hodnota
5295 000 K¢
vcetné DPH

slovy: Pétmiliontidvéstédevadesatpéttisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Predmétem ocenéni je dost specifickd budova s ptislusenstvim( budova neni cca osmnéct roki
uzivana, veskeré technologické zafizeni jiz neni funk¢ni, stavba je velmi Spatném technickém stavu
bez jakékoliv udrzby a byla nékolikrat vykradena, ke dni ocenéni byl demontovan vodomér a
odpojen elektromér spotieby el. energie). Protoze nejsou k dispozici Zadné jiné zrealizované
pfevody srovnatelnych nemovitosti a nebyly dohledany ani smlouvy v katastru nemovitosti, pak by
mohla byt cena nemovitosti stanovena na zéklad¢ prizkumu trhu. Stavba je natolik atypicka, ze
nebylo mozné dohledat ani nabidkové ceny podobnych nemovitosti ve stejné ¢i sousedni lokalité a
tak zjistit obvyklou cenu nemovitosti.

Obvykla cena se stanovi ve smyslu § 2 odstavcel zakona ¢.151/97 Sb. ve znéni p.p.: Ocenéni se
provadi za Gcelem zjisténi obvyklé ceny tak, jak je definovana v § 2, odst.1 z.€.151/97 Sb. o
ocenovani majetku ve znéni pozd¢jsich predpist : Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou,
pokud tento zadkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona
rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotéadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.
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1. Pti urceni ,,obvyklé ceny* se vzdy preferuje porovnavaci zpisob ocenéni, vychdzejici ze
skute¢né dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném mist¢ a Case.

2. V odivodnénych ptipadech a na zakladé objektivnich pti¢in lze pfi porovnani vychazet pouze
z nabidkovych cen.

3. V piipadé, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zéklad¢ realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle
vyhlasky; v pfipadé ndjemného odvozenim z ceny pronajimané véci.

Ocenlované nemovitosti se nachazi v sttedni zastavéné ¢asti v ulici Rudé armady naproti Kostelu
Sv, Michaela. Jedna se o samostatn¢ stojici budovu( ob¢. vyb.) €.p.118. Stavba stoji na pozemku na
st.p.€.98, ktery ma jiné¢ho vlastnika, a proto neni pfedmétem ocenéni. Jizn€ a severné od budovy se
nachazi pozemky p.¢.534/1, p.€.534/3 a p.¢.539/3. Na ¢astech pozemkii jsou trvalé porosty( okrasné
rostliny). Trvalé porosty vzniklé pfirozenym zptisobem jsou v neoSetifovaném stavu. Ptistup k
pozemku je po zpevnéné komunikaci. Stavba je napojena na piipojku vody, elektiiny a kanalizace
je svedena do vetejné kanalizace. Ptipojka plynu je podél komunikace.

Budova neni cca osmnact rokli uzivana, a veskeré technologické zafizeni jiz neni funk¢ni.
Vybaveni kuchyni, elektro boilery, zdravotni zafizeni a kotle na tuha paliva jsou nefukéni nebo
chybi. Do budovy zatéka zejména v jithovychodnim pruceli. Zatékani je zpisobeno zejména
chybéjicimi svody. Vnéjsi omitky a obklady jsou ve zhorSeném technickém stavu. Zaméteni
venkovnich tprav bylo zjisténo zejména z dostupné projektové dokumentace a z tidajii sd€lenych
objednatelem posudku. Stavba je velmi Spatném technickém stavu bez jakékoliv udrzby a byla
nekolikrat vykradena. Ke dni ocenéni byl demontovan vodomér a odpojen elektromér spotieby el.
energie, a budova neni pronajata.

Analvyza trhu a posouzeni trzniho segmentu

Objekt je natolik specificky, Ze nejsou k dispozici zaddné porovnatelné nemovitosti. Vzhledem

k tomu, Ze neni na trhu k dispozici zadny vzorek podobnych typl nemovitosti ( malo obchodovang,
resp. neobchodované, specifické, zvlastni) mize se blizit obvykla cena cen€ zjisténé dle cenového
piedpisu. U podobnych, ziidka obchodovanych nemovitosti se smluvni strany ¢asto uchyluji max.
k cendm administrativnim, coz byva n¢kdy jediné métitko v dané situaci, a dle uvetejnénych, a
sledovanych, vysledkti obecného trendu vyvoje cen nemovitosti.

Stanoveni postupu ocenéni, vyklad znalce k vlastnimu zpracovani a pouzitym metodam Je
nutné predeslat Ze fundamentem stanoveni hodnoty je cenova prognoza. Tato se zaklada na
hypotéze, Ze v rozhodny den stanoveni hodnoty se za urcitych okolnosti a ramcovych podminek
uskutecni obchodni piipad s nemovitostmi. Ze strany znalce dochéazi k simulaci trhu, pfi némz se v
kupni cené¢ setkava nabidka s poptavkou, pficemz tato cena odpovida hledanému pojmu hodnoty
predmétnych nemovitosti. Obvykla hodnota nemovitosti je tedy prognézou na trhu dosazitelné ceny
pii koupi, pfipadné prodeji a je interindividualni, tzn.objektivné pro kazdého logicky dolozitelna.
(Toto vSe samoziejmée s odvolanim na rozdil mezi hodnotou a cenou)

Dle ovéfeni a informaci obecniho a ufadu a mistnich obyvatel, vl.zroju, real.servert jsou podobné
nemovitosti malo obchodované.

Proto je tfeba zduraznit neobvyklé okolnosti a specifika, které se u pfedmétnych nemovitosti
vyskytuji a mohou budouci kupni cenu, ke dni ocenéni obvyklou hodnotu, zvySovat nebo snizovat,
resp.ovlivnit obchodni ptipad.

Odhad hodnoty pfedmétu ocenéni pii zachovani jeho nynéjSiho mozného uziti (bez) jak z vyse
uvedeného vyplyva nelze ¢i lze z n€kolika divodu:
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L. Pti odhadu obvyklé hodnoty ke dni ocenéni nemutize znalec predpokladat alternativni uZiti, z
toho ocekavanou hodnotu, tedy uziti pouze v souladu s izemnim planem a zapisem v KN

II. Pozemky specifické - prostranstvi vyrobniho aredlu, okraje komunikaci ve svahu, okraje
komunikaci, zastavéné pozemky vet.komunikaci a chodniky, lesni pozemky a pozemky zastavéné
budovami, plochami Cerpaci stanice...

Odhad trzni hodnoty nemovitosti:

Dle § 2 odstav. 3 uvedeného zakona by se dalo provést zjisténi ceny obvyklé cenovym porovnanim
s pozemKky stejného charakteru v danych podminkach, ¢ase a misté. Dle ovéieni v dostupnych
kupnich smlouvéach, informaci Obce ¢i Magistratu jsou podobné nemovitosti méalo obchodované a
zjisténim u realitnich kancelafi, soukr.vlastnikii i mésta se obvyklé ceny lisi.

Tyto ceny jsou obvyklé a redlné, jsou nabizené, v ramci omezenych moznosti zjisténi, dolozitelné.
Pro danou lokalitu neexistuje cenova mapa, dle podkladii a informaci a zdroja, ale predevsim
realitnich kancelafi (zdroj : sreality, lokalni RK, vlastni databaze), dle uskute¢nénych obchodt s
témito nemovitostmi v okoli a hlavné dle databaze cen a najmi nemovitosti vytvarend ¢leny AZO,
znalosti prostfedi a mistniho trhu, pro pouziti srovnavaci metody nebylo v misté a Case zjiSténo
dostate¢né mnozstvi, ale pfedevsim relevantnich vzorki realizovanych smluvnich (trznich) cen
stejnych, nebo obdobnych nemovitych véci ve smyslu Komentate MF CR k uréovani obvyklé ceny
ze dne 25.9.2014 spliiujici podminku ptezkoumatelnosti posudku. K dispozici jsou pouze nabidky a
poptavky nemovitych véci inzerované na realitnim trhu pro danou oblast. Z téchto diivodii ocenéni
nemovitosti vychazi jednak z cenovych predpisit MF CR, které provadi néktera ustanoveni zikona
o ocenlovani majetku, a urcuji zpiisoby ocenéni, kdy cenovy predpis v piipad¢ ocennované nemovité
veci vychazi rovnéz z trznich principt jako je porovnavaci metoda, hodnoceni indexu trhu a indexu
polohy véetné indexu omezujicich vlivii pozemku, a téz z vyhodnoceni soucasné nabidky na
realitnim trhu. Vysledna hodnota se ve smyslu zadané¢ho tikolu po vyhodnoceni obou zptisobu
stanovi podle nasledujicich zadsad za podminky, ze zjisténa cena dle cenovych predpist se od
vyhodnocené nabidky a poptavky na realitnim trhu od sebe vyrazné neodchyluji na zakladé
dosazitelné piesnosti odhadu ceny nebo hodnoty, vyjadiené jednou ¢astkou z rozpéti cenového
intervalu, a to rozdilem maximaln¢ do 15%.

Na druhou stranu je pfiblizné stejny cenovy trend u oceiltovanych nemovitosti (malo obchodované,
resp. neobchodované, svym zptsobem specifické, zvlastni) a blizi se cené zjisténé dle cenového
predpisu( u podobnych, ztidka obchodovanych nemovitosti se smluvni strany casto uchyluji k
cenam administrativnim, coz je jediné méfitko v dané situaci). Vzhledem k tomu, ze tento druh
nemovitosti neni bézné obchodovan, pozemky jsou specifické (viz ,,Nalez*) ani nebyly zjistény
skutecnosti, které by tento nazor vyvracely, pfiklani se znalec k ndzoru, Ze obvykla cena podobnych
nemovitosti se bude pohybovat( a v piipadé¢ event.prodeje by se pravdépodobné i pohybovala) v
mezich cen zjiSténych dle cen.ptfedpisu, ktery nam zarucuje jednotnost, kontrolovatelnost a
max.vylouceni subjektivnich slozek, jsou vysledky max.objektivni a realné.

Po zvazeni vSech faktort, ptistupti a dil¢ich vysledkt a jejich nasledné analyze, se jevi redlné, ze
optimalni a objektivni obvyklé cena pfedmétnych nemovitosti se bude pohybovat kolem hodnot
zjisténych dle cen.pfedpisu a porovnavacich trendti, da se predpokladat obvykla cena pfedmétné
nemovitosti kolem hodnot uvedeného rozmezi.

Trzni hodnota je stanovena Caste¢né¢ z ceny dle ocetiovaciho piepisu( CNop) a z ceny pozemkl
zjisténé porovnanim( CPpz). Cena zjisténa dle oceniovaciho ptredpisu( CNop) je ponizena o cenu
pozemkii( CPop), a to protoze tato cena pozemki neodpovida trzni hodnoté pozemki v dané
lokalité. Vysledna trzni hodnota( TH) je souctem ceny dle ocetiovaciho ptedpisu( CNop) bez vlivu
ceny pozemku( CPop) a ceny pozemk zjisténé porovnavacim zptisobem( CPpz).

TH = ( CNop - CPop) + CPpz
TH - (901 820 - 105 170) + 4 497 000
TH =5 293 650,-K¢
TH - 5 295 000,- ( po zaokrouhleni)
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Odhadnuta obvykla cena( trzni hodnota) odpovida realité, poloze, trhu, a 1 pies celkovou situaci(
rozuméj ekonomickou a politickou) a slabé stranky, ziistava a prodejni ceny se pohybuji ve
zjisténych mezich. Je jesté tieba upozornit, ze uvedena obvyklé cena, resp. trzni hodnota( definice
pojmu Hodnota vs. Cena) pfedmétnych nemovitych véci, které by se mohly stat predmétem
obchodni transakce, je cenou (hodnotou) v daném cCase a je omezena platnosti podminek na trhu s
podobnymi nemovitostmi ke dni ocenéni, a proto tuto cenu v drtivé vétsiné ptipadt uplynutim i
jenom nékolika mésici 1ze zpochybniovat, pokud neni mozno prokdzat stabilitu trzniho prostiedi. V
disledku je tfeba ptipustit, ze kazda obchodni transakce, a tedy i nakup ¢i prodej nemovitého
majetku je dohodou stran a cenu prodeje je nutno vyjednat, odhad obvykl¢ ceny je potom
jednoznacéné trendovou hodnotou, kterou strany vyjadii v nasem ptipadé v korunach. Pii
vyjedndvani prodejni ceny, neni tato vazana zadnou horni ani dolni hranici.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy
Na zékladé vySe uvedené analyzy dat Ize u€init zavér ze vysledna
Zjisténa cena ¢ini 901 820,- K¢

Slovy: Devétsetjedentisicosmsetdvacet K¢

Obvykla cena ¢ini 5295 000,- K¢

Slovy: Pétmiliontdvéstédevadesatpéttisic KE

Znacny rozdil vysledki vysledkii( zjisténé ceny a trzni hodnoty) je zplisobeny rozdilnym ptistupem
ocenéni nemovité véci. U zjisténé ceny se vychazi ze zékladni ceny z cenového piedpisu, ktera
upravena u ruzné vlivy( srazky a ptirazky) dle konkrétniho ptipadu. Konkrétni vlivy majici vliv na
cenu nemovité véci a jejich rozpéti jsou uvedeny v priloze ocenovaciho predpisu. Do ur€ité miry
zakladni cena vychazi z historickych dat shromazd’ovanych a zpracovavanych MF, které byly
ziskany pfevodem obdobnych nemovitosti a registrovanych katastralnim Gfadem. U trzni hodnoty
jsou pouzitd aktualni data at’ z vlastni databaze, databaze riznych spole¢nosti, informaci realitnich

.....

zobrazuje aktudlni stav na realitnim trhu v daném segmentu nemovité véci, v daném mist¢ a Case.

6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

zjisténa cena a trzni hodnota - budova ¢.p.118 na pozemku st.p.¢.98, pozemku p.¢.534/1, p.c.534/3 a
p.€.539/3 véetné prislusenstvi v k.. Brandov

TRZNI HODNOTA 5295 000 K&

vcetné¢ DPH
slovy: Pétmilionidvéstédevadesatpéttisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost
Z4dné podminky spravnosti zavéru & skutednosti snizujici jeho piesnost nebyly zjistény.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy + Ortofoto mapa 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovitosti 2
Uzemni plan 1
Kolaudace 1

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jako znalec jsem si védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku,
podle ustanoveni § 127 a) zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudniho tadu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptredsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 27.9.1996 Spr. 4741 pro obor E k o n o m i k a, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti, se specializaci Ocenovani nemovitosti, zapsany v seznamu znalcii a tltumoc¢niki
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem. Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢.
4384-66/2022 znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dle pfipojené likvidace.

V Litvinové 16.8.2022

Ing. Petr Bicenc
Koldiim 1581
436 01 Litvinov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.4.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 4384-66/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Snimek katastralni mapy + Ortofoto mapa
Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovitosti

Uzemni plan

Kolaudace

— = N = NN
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.08.2020 11:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, é.j.: KSUL 74 INS 28596 / 2014 pro Petr Broz, Mgr.

Okres: CEZ0425 Most Obec: 567078 Brandov
Kat.dzemi: 609030 Brandov List wlastnictwvi: 260

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Pedil

Vliastnické prave
KoSler Jifi, Rudé armady 118, 43547 Brandov 510128/104

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplusocb ochrany
534/1 2237 ostatni plocha jina plocha
534/3 682 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
539/3 79 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpuscb ochrany
Brandov, &.p. 118 obé&.vyb. St 98, LV 237
Bl V&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfujicil nemovitosti v Zasti B véetnéd souvisejicich uadaijn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 450.000,-K& s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Machaéek Martin, godkrusnuhorské 2053, Horni Litvinov,
43601 Litvinov, RC/ICO: 680921/0034

Povinnost k
Parcela: 534/1, Parcela: 534/3, Parcela: 539/3
Stavba: Brandov, é.p. 118

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 16.04.2012. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 27.04.2012.
V-1481/2012-508

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznaémky a dalZi cbdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 38, 750 00 Pferov
Povinnost k
KoSler Jifi, Rudé armady 118, 43547 Brandov, RC/ICO:
510128/104

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Mosté 43 EXE-18013/2012 -11 ze
dne 01.11.2012; ulozZeno na prac. Most
Z-2801/2013-508

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,
Nemovitosti jsou v gzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni (Fad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidt® Most, kéd: 508.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.08.2020 11:15:02
Okres: CZ0425 Most Obec: 567078 Brandov
Kat.lzemi: 609030 Brandov List wlastnictvi: 260
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

155 21 Praha 5
Povinnost k

KoSler Jif¥i, Rudé armady 118, 43547 Brandov, RC/ICO:
510128/104

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 144 EX 19892/14-15 k 43 EXE-
17426/2014 18 ze dne 20.11.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.12.2014
19:13:28. Zapis proveden dne 22.12.2014; uloZeno na prac. Praha

2-78573/2014-101

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 534/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 17.10.2006. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 30.10.2006.

V-3969/2006-508
Pro: Kodler Ji¥i, Rudé armady 118, 43547 Brandov RC/ICO: 510128/104

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[mZ]
534/3 93631 604
95011 78

539/3 93631 58
95011 21

Pokud je wvyméra bonitnich dilil parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovis§té Most, koéd: 508.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.08.2020 11:22:03
Cesky 1ifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni (Fad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidt® Most, kéd: 508.
strana 2
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Snimek katastralni mapy
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Ortofoto mapa
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Mapa oblasti

Hora Sv. Katefinv
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Fotodokumentace nemovitosti

1.NP kuchyné

1.NP restaurace

1.NP detail 1.NP sklad
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Fotodokumentace nemovitosti

schodisté do 2.NP
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Uzemni plan

PLOCHY BYDLEN]

PLOCHY REKREACE

PLOCHY REKREACE - SFORTOVN] PLOCHY
PLOCHY REKREACE - PARKOVA ZELEN
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
SMISENE PLOCHY VYROBNI

SMISENE PLOCHY VYROBNI - SPECIFICKE
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI
PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - JADROVE PLOCHY
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY- HRBITOV
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Kolaudace

= Zé’ —
vystavby a hzemntho plémovéni

OVEP 544/79/5446/Hol/ua lz.l2. 1979

Vyl‘i::‘l‘n Holmamovd '\
Doporucens do vl,rukoul
Misinf ndvodni vybor Brandov

Ko lawdaé&énit rozhodnutit

Po piezkoumdni Vadeho ndvrhu ze due ﬂ.ll l'i, Fiﬁtun jedndni

eném s mistnim htl‘ntn. kounanym 2. a na zdklads
k ho stanoviska viech orgami m.uimt h- holnd.u
o_zpisobiloeti provez k provezu cllbor vys a hzemntho
pldanovéni ONV v l.;:::gu § 82 odet. 1 zdk.2.50/1p76 8b. povoluje
wZivdni stavby r rukce budovy &p.ll8 ma t&lovychevné zaifzenti
v Brandové.

Stavba obsahujes
Piizemi-vst ue.uﬂzm,hllbmlul.hcafn jevisté, sklad

na witad{ ,Batna pEiprav tud, jtd
,c'. ‘c”‘. m-"!i _.-“u’s. rie sala,
n.nrajm,"n €.

Pro uitvant stevby odber vysiavby a fizemmflo pldmovént ONV v Mostd
stanovi podle ust, § 82 odst., 2 cit. zékomwa a I 43 odst. 2 vykl.&.85/
lpyé sb, tyto podminkys

l)stavba bude tddns wdriovina a ym.llv zm@na v provozu bude mahld-
fena stavebnimu hfadu ONV v Most

P:‘{ :;uu(- Bet¥eni nebyly v provedeni stavby zjistémy drobné medo-
statky,

upia z migtuiho utm.wlvwmdml.h.lmbm byly sl

11 mn‘.- ve vzorné kval u dle ohtll. :'i zdstupei
dali sva k vyjad¥eni, Stavba by v akei *2", o
Pouéentiiq

mihtmu rozhodnut { j:lnu::.u dnh: do Is ::- dr doru-
M amn m’“ SIENV v L M " '““"
nim u ﬁljlﬂﬂMv;cuvby a n';-.pw.

1 odboru vystavby a hzemntho
P v Mostd
Ing, Ji¥t ermny
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