ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadfeni: 2024015
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny dim, ¢.p. 655, na pozemku p.¢. 1965, pozemek p.¢. 1965, p.¢. 1966,
katastralni izemi Vitkov, obec Vitkov, okres Opava, kraj Moravskoslezsky

Kraj: Moravskoslezsky Okres: Opava

Obec: Vitkov Katastralni uzemi: Vitkov [782 998]

Adresa:  Lu¢ni 655, 749 01 Vitkov

Pozemky: p. €. 1965, zastavéna plocha a nadvoii, 180 m?, vl. podil 17/ 18
p. ¢. 1966, zahrada, 192 m?, vl. podil 17/ 18

Stavby: Budova s ¢islem popisnym 655

Ostatni stavby:  vedlejsi stavba na p.¢.1965, na stejné parcele jako stavba hlavni (rodinny diim) -
stavba killny ZP 13 m2, zastfeSena pultovou stfechou, postavena na hranici
pozemku, sousedici se sousedni stavbou ktilny.

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

2150 000 K¢

OBVYKLA CENA (slovy: dva miliony jedno sto padesit tisic)

OBJEDNATEL: Sarasota, s.r.o., IC: 17962838

Adresa: Anglicka 336/21, 120 00 Praha - Vinohrady
ZHOTOVITEL: Ing.Iva Mejzlikova

Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Ttebi¢
IC: 696 73 667, tel: +420732123891, e-mail: znalec@mejzlikovi.cz

Pocet stran: 28, z toho 6 ptiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 11.12.2024 | Vyhotoveno: V Trebi¢i 11.12.2024




Vlastnické a evidenc¢ni idaje
Ing. Lucie Kocmanova, Masarykova 363, 742 45 Fulnek, LV: 886, podil: 1/ 18
Sarasota s.r.o0., Anglickéd 336/21, 120 00 Praha 2, LV: 886, podil: 17/ 18

Mistopis

Mésto Vitkov se nachazi ve Slezsku v okrese Opava, v Moravskoslezském kraji. Lezi v terénu
Vitkovské vrchoviny na tipati Nizkého Jeseniku. Zije zde pfiblizné 5 670 obyvatel. Vitkov je pro jizni
Opavsko obec s rozsifenou ptisobnosti; jeji spravni obvod zahrnuje 12 obci. Méstem protékd potok
Cermna. Ve mésté Vitkov je veskera obdanska vybavenost jako méstsky ufad, posta, ufad prace,
meéstské koupaliste, stadion TJ Vitkov, Domov pro seniory, centrum pro mladez, matetska a zakladni
Skola, ucilisté, umélecka skola a gymnazium. Zdravotni sluzby zajist'uji prakticti 1ékafi, zubati, dvé
1ékarny, i socialni sluzby jsou zajistény. Zazemi pro kulturni a spolecensky zivot najdeme v kulturnim
dome¢, king Panorama, vystavni sini a méstské knihovné. Plisobi zde nékolik sportovnich oddilt jako
napt. Fotbalovy oddil TJ Vitkov, Nohejbal Vitkov, Stolni tenis Vitkov, Vodacky oddil TJ Vitkov, In-
line hokej club Vitkov a mnoho dalSich. Ve mésté Vitkov se nachazi autobusové a vlakové nadrazi,
jezdi sem dalkové autobusy i linka z Opavy. Vybavenost obce: el. Energie, vodovod, kanalizace
destova, splagkova, COV, plynofikace.

Objekt k bydleni, rodinny dim ¢. p. 655, je postaveny v uli¢ni zastavbé kolem klidné vedlejsi
komunikace ulice Lu¢ni, jako samostatné stojici na vlastnim pozemku, ve vychodni ¢asti mésta,
nedaleko Sokolovny a Cerpaci stanice EuroQOil. Pfistup k nemovitosti z p.¢. 1962, vlastnik: Mésto
Vitkov, ndmésti Jana Zajice 7, 74901 Vitkov. Ulice je tzk4, bez moznosti parkovéni. Vstup do domu
je ze severni strany, od komunikace, na pozemek piedzahradky a odtud po piedlozenych
vyrovnavacich schodech do domu nebo ke kiiln¢ nebo priichodem kolem domu na dviir a zahradu.
Pozemek je oplocen.

Okoli: Xl bytova zona O primyslova zéna
L] ostatni [ nakupni zéna
Ptipojky: (x| voda kanalizace O plyn
elektro O telefon O zpev. ptijezd
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Dopravni dostupnost (do 10 min. p&sky): 1 MHD O Zeleznice (%] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL,ITLtF.

Ptistup pies pozemky:

1962 Me¢ésto Vitkov, namésti Jana Zajice 7, 74901 Vitkov
Celkovy popis
Pfedmétem ocenéni je:
Pozemek p.¢. 1965, zastavéna plocha a nddvoii o vyméie 180 m?, jehoz soudasti je stavba Vitkov &.p.
655, ulice Luéni, rodinny dim, pozemek zahrady p.¢. 1966 o vyméie 192 m? katastrilni izemi
782998 Vitkov, obec 511021 Vitkov, okres CZ0805 Opava, kraj Moravskoslezsky

Rodinny diim &.p. 655, zapsany na LV 886, k.u. Vitkov, byl pravdépodobné postaven po valce, po
roce 1945, jako mensi rodinny diim s drobnym hospodafstvim a zahradou, obdobné jako okolni domy.
Béhem let uzivani byla dostavéna kiilna v ptedni ¢asti pozemku, zapadné od domu.

Prohlidka nemovitosti nebyla umoznéna, popis objektu je proveden dle podkladl z vefejné
dostupnych zdroju. Predpoklada se uzivatelny stav, s pravdépodobnosti a piedpokladem kompletni

rekonstrukce, ¢emuz napovida stav fasady, oken, krytiny.
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V domg je pravdépodobné situovana jedna bytova jednotka o velikosti 3+1. Dim je zdény, Castecné
podsklepeny. Nad hlavni ¢asti padorysu je sedlova stiecha s polovalbami ve Stitech, orientace hifebene
sttechy je rovnobézna s ulici, V- Z. Smérem do ulice je ¢ast zastfeSena pultovou stftechou navazujici
na stie$ni rovinu sedlové stiechy. V zahradni ¢asti je vikyt. Zastavéna plocha domu je 78 m2, obytné
je 1.NP a &ast podkrovi, uzitna plocha cca 102 m?. Vstupni dveie jsou kryté piesahem stechy, ktera
tvofi zavétii. Do ulice jsou orientovand dvé okna, dalsi okna jsou ve vychodnim $titu a na zahradu. V
podstiesni prostoru je okno ve vychodnim Stitu, kde se predpoklada pokoj. Schodisté do podkrovi je
betonové. Stiecha je vhodna k rozsifeni obytnych pokojl ptidni vestavby.

Konstrukéni fesen:

Zakladové pasy provedeny z prostého betonu, prokladané lomovym kamenem. Obvodové zdivo
1.PP je kamenné vcetné podezdivky. 1.NP je pravdépodobné zdéné ze smiSeného zdiva kamen a
cihla, bez izolaci proti vod¢ a zemni vlhkosti, nebo tyto jiz nejsou funkéni. Soklové zdivo kamenné.
Schodisté je betonové. Fasadni omitky posSkozeny vlhkosti, opadavajici, jsou zde puchyie s vykveéty.
Vnitini zdivo véetné pti¢ek zdéné. Stropni konstrukce pravdépodobné provedena jako dieveéna
tramova. Stiecha pravdépodobné tesatské konstrukce, zastieSeno eternitovou Sablonovou krytinou.
Oplechovani provedeno klasickym zptisobem z pozinkovaného plechu, misty prorezivélé. Venkovni
omitka védpenocementova. Okna dfevénd dvojitd, parapety vnéjsi plechové. Vstupni dvete dievéné.

Technické feseni:

V obci je proveden rozvod el. energie, vodovodu, kanalizace a plynu. HUP neni na pozemku
viditelnd. Pfedpoklad piipojeni RD €.p. 655 - Kanalizace, obecni vodovod, el. energie. Ve stavbé je
pravdépodobné kotel na tuha paliva, otopna télesa radiatory. Ohtev vody el. bojlerem.

Stav nemovitosti: dle dostupnych zdroji je nemovitost schopna uzivani, s pravdépodobnosti
kompletni rekonstrukce. Technicky stav je zhorSeny krytina, omitky venkovni, okna, fasidda. Z
hlediska energetické naroc¢nosti je dim znacné naroc¢ny, bez jakéhokoli zatepleni.

Déle jsou pfedmétem ocenéni pozemky zapsané na LV 886, k.u. a obec Vitkov:

Pozemek p.¢. p.¢. 1965, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 180 m?, jehoZ soucasti je stavba Vitkov
¢.p. 655, ulice Lu¢ni, rodinny diim, na pozemku dale kilna postavend zdpadné od domu.

Pozemek zahrady p.¢. 1966 o vyméie 192 m?, katastralni tzemi 782998 Vitkov, obec 511021 Vitkov,
okres CZ0805 Opava, kraj Moravskoslezsky.

Na LV 886, k.u. Vitkov nejsou zapsana zadna vécna bfemena zatéZzujici nemovitost.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Komentat: Zakres stavby v katastralni mapé odpovida skutecnosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy




Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana
Komentar: Pronajem nebyl zjistén ani doloZen.

Stavebné technicky popis

Konstrukce:

Rok vystavby: 1945

Vytapéni: ustfedni / etazové - tuhd paliva
Opotiebeni: 70,00 %

Pocet garazi: 0

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi:

zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

1/1

Technicky stav stavby: neudrZzovana - k ¢astecné rekonstrukei

Rekonstrukce stavby:

[ celkova [ dil¢i [ stiecha [ fasada, zatepleni [ okna, dveie [ rekonstrukce v interiéru

Zastavéné plochy podlazi Zz;slgz;\;]e;a Konstr. vyska
1.PP 6,7%9,0-0,5*4,5= 58,05 m? 2,60 m
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
sklepy 40,00 m? 0,50 20,00 m?
UZzitna plocha celkem: 20,00 m?
1.NP 6,7*9,0-0,5%4,5+2,5%8,0 = 78,05 m? 2,90 m
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
bytova jednotka 62,00 m? 1,00 62,00 m?
Uzitna plocha celkem: 62,00 m?
Podkrovi 6,7%9,0-0,5*4,5= 58,05 m? 2,30 m
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
pokoj bytu 20,00 m? 1,00 20,00 m?
Uzitnd plocha celkem: 20,00 m?
Obestavény prostor
1.PP (6,7*9,0-0,5*4,5)*(2,60) = 150,93 m®
1.NP (6,7*9,0-0,5*%4,5+2,5*8,0)*(2,90) = 226,35 m®
puda (6,7*9,0- 155,93 m®
0,5*%4,5)*(0,75+3,0/2)+(2,5*9,0)*(1,5/2)+(4,5*4,5*
2,5/6) =
Obestavény prostor - celkem: 533,20 m?




POROVNAVACI HODNOTA

IRodinny diim &.p. 655, véetné pozemku p.¢&. 1965, p.&. 1966, k.ii. a obec Vitkov |

|0cef10vané nemovita véc

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice Grovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvniti intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorki.

Uzitna plocha: 102,00 m?
Obestavény prostor: 533,20 m*
Zastavéna plocha: 78,00 m?

Zastavéné plochy podlazi: 360,00 m?
Vyméra pozemku: 372,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje, zda se jedna o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlednuje velikost objektu, uzitné plochy ocenované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K4 zohlednuje provedeni a vybaveni, vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K5 zohlednuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stafi vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlednuje velikost a vyuziti vedlej$ich staveb uzivanych ve funkcénim celku
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym prumérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- li v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsinez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky primeér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:




Nazev: Komenského, Vitkov

Lokalita: Komenského 149, Vitkov, okres Opava, kraj Moravskoslezsky

Popis: Rodinny dim Komenského 149, Vitkov je fadovy vnitini diim se zastavénou plochoul
cca 150m, a celkovou plochou pozemku 373m,. Zatepleny cihlovy dam (polystyren|
Scm) ma sedlovou stiechu pokrytou pozinkovanym falcovanym plechem, oknal
plastova. Interiéry po ¢aste¢né rekonstrukci — koupelna, kuchyné, ostatni udrzovany
stav. V pfizemi domu se nachdzi prostornd piedsin, kuchyn s plné vybavenou
kuchyniskou linkou, obyvaci pokoj, loznice, koupelna s podlahovym topenim a
sprchovym koutem a samostatnym WC. V 1. NP je pak oteviend prostorna mistnost,
pokoj, komora a ptida. Diim je ¢astecné podsklepen. Za domem je garaz a dilna, altan,
sklenik, kotec pro psa. K pfistupu na zahradu je mozné vyuzit posuvnou branu.
Topeni na topny kanal. Jedna se o klidnou lokalitu plnou zelen¢ kde nedaleky les
vybizi k prochazkam. Zaroven se vSak jednd o misto s vybornou obcanskou
dostupnosti jako je Skola, potraviny, koupalisté ¢i bankomat.

Podlazi: 1PP/INP/Podkrovi

Dispozice:  4+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 373,00 m?

Uzitna plocha: 120,00 m?

Zastavéna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-4113/2023-806 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,02
K3 Poloha - stejna obec, obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stfecha, RRD, IS
1,02
K5 Celkovy stav - okna plastova, fasaida PPS 5 cm, ¢ast ki Tl
elkovy stav - okna plastova, fasada cm, ¢as p(()) ;g 0 Zdroj: V/-4113/2023-806
K6 Vedlejsi stavby - garaz, dilna, altan 0,98
K7 Pozemek - pozemek 373 m2, srovnatelny 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 1.6.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 750 000 120,00 22 917 0,92 21 084
Nazev: BoZeny Némcové, Vitkov
Lokalita: Bozeny Némcové 237, Vitkov, okres Opava, kraj Moravskoslezsky
Popis: Rodinny diim Bozeny Némcové 237, Vitkov s krasnou zahradou na klidném okraji

mésta. Dispozice 5+1 nabizi dostatek prostoru pro pohodIné bydleni a kreativni
vyuziti. Diim postaven v roce 1964, je v piivodnim stavu, k rekonstrukci podle svych|
pfedstav. V pfizemi se nachdzi dvé obytné mistnosti, kuchyné se spizi, koupelna a
WC. V patte najdeme dva prostorné pokoje, jeden mensi pokoj a komoru se vstupem|
na pidu. Diim je ¢aste¢né podsklepen. Ve sklepé se nachdzi plynovy kotel a kotel na
tuha paliva. Ohtev vody zajistuje bojler v koupelné. Celkova vymeéra pozemku Cini
1448m2, ¢ast lze prodat jako stavebni misto, protoze cely pozemek je v izemnim|
pléanu zahrnut do ploch pro bydleni.

Podlazi: 1PP/1NP/Podkrovi

Dispozice: 5+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 448,00 m?

Uzitna plocha: 117,00 m?




Zastavéna plocha: 98,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - VV-3942/2024-806 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,01
K3 Poloha - stejna obec, blizko zelezni¢ni trati 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stiecha, IS
1,00
K5 Celkovy stav - kolaudace 1964, k rekonstrukci 1,00 Zdroj: V-3942/2024-806
K6 Vedlejsi stavby - klilna 1,00
K7 Pozemek - pozemek 1448 m2, velky nad 1000 m2 0,96
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.5.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 200 000 117,00 18 803 1,00 18 803
Nazev: Opavska, Vitkov
Lokalita: Opavska 105, Vitkov, okres Opava, kraj Moravskoslezsky
Popis: Rodinny diim Opavska 105, Vitkov, je s garazi a zahradou. V dom¢ jsou tii pokoje,

kuchyné, koupelna, WC, chodba kotelna a sklady. Ve druhé ¢asti domu je samostatny
"vymének" - byt 1+1 s koupelnou a WC. Diim a vymének Ize uzivat nezavisle, jsou
zde samostatné vstupy, vytapéni, elektroméry, plynoméry a vodomeéry. Rodinny dum|
byl renovovan prubézné od roku 1997, kdy byla zhotovena nova stiecha se stiesni
krytinou Bramac. V roce 2006 renovovana koupelna a osazeny plastové okna. V roce
2017 byl instalovan novy kondenzaéni plynovy kotel BAXI, ohiev vody je
elektrickym bojlerem. V domé je mozné topit také kotlem na tuha paliva VIADRUS.
Stiecha nad vyménkem renovovana v roce 1999, krytina Bramac. Vymeének je
vytapén vlastnim plynovym kotlem, topeni je provedeno v médénych rozvodech.
VEtsi ¢ast zahrady je uzitkova s ovocnymi stromy, sklenikem a studnou, ¢ast zahrady)
je okrasnd. Za domem jsou drobné killny. Odpady jsou svedeny do obecni kanalizace,
castecné (WC) do jimky, pitnd voda je z obecniho vodovodu, uzitkova voda vlastni
studny. Do domu bude brzy pfiveden opticky kabel pro napojeni na rychly internet.

Podlazi: INP

Dispozice: 3+lal+l

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 827,00 m?

UZitna plocha: 108,00 m?

Zastavéna plocha: 238,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-7289/2023-806 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnatelna uzitna plocha 1,00

K3 Poloha - stejna obec, u hlavni komunikace 11/462 1,02

K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stiecha, IS

1,00
K5 Celkovy stav - udrzovany stav, provadény &asteéné rekonstrukce  Zdroj: V-7289/2023-806
0,95
K6 Vedlejsi stavby - klilna, vymének s vlastnimi méfici 0,98
K7 Pozemek - pozemek 827m2, vétsi 0,97
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.10.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 995 000 108,00 27 731 0,92 25513




Nazev: Rybnic¢ni, Vitkov

Lokalita: Rybnic¢ni 505, Vitkov, okres Opava, kraj Moravskoslezsky

Popis: Rodinny dim Rybnic¢ni 505, Vitkov, s pozemkem o vyméie 674 m2. Nemovitost se
nachazi v klidné casti obce s obecni pfijezdovou komunikaci. Dim je postaven
V povaleéném obdobi jako zdény cihlovy, ¢asteéné podsklepeny, s celkovou
podlahovou plochou 140 m2, uzitna plocha 107 m2, dispozi¢né je nemovitost fesena:
prizemi zadvefi, vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, koupelna, samostatné WC.
Z chodby se dostanete po schodech do patra, kde jsou dalsi dva prichozi pokoje.
Stiecha je ptivodni, krytina falcovany plech. V domé¢ jsou jiz plastova okna. Diim je
zatepleny. Zbytek domu je pfipraveny k rekonstrukci podle vlastnich piedstav. Na
pozemku je garaz a hospodaiskd budova, dale sklenik a studna.

Podlazi: 1PP/2NP
Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 674,00 m?
UZitna plocha: 105,00 m?
Zastavéna plocha: 81,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - VV-9414/2023-806 1,00
K2 Velikosti objektu - srovnatelna uzitna plocha 1,00
K3 Poloha - stejna obec, klidna ulice, zapad mésta 1,01
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stiecha, IS
1,00 =
K5 Celkovy stav - ¢ast po rekonstrukci, interiéry k rekonstrukei "’-'\. e '
0,97 Zdroj: V-9414/2023-806
K6 Vedlejsi stavby - garaz, hospodaiska budova 0,98
K7 Pozemek - pozemek 674 m2, o néco vétsi 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.12.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 500 000 105,00 23 810 0,94 22 381
Nazev: Rybni¢ni, Vitkov
Lokalita: Rybni¢ni 504, Vitkov, okres Opava, kraj Moravskoslezsky
Popis: Rodinny diim Rybniéni 504, Vitkov, s pozemkem o vyméie 497 m2. Nemovitost se

nachazi v klidné ¢asti obce s obecni piijezdovou komunikaci. Dim je postaven
V povaleéném obdobi jako zdény cihlovy, ¢asteéné podsklepeny, s celkovou
podlahovou plochou 140 m2, uzitna plocha 107 m2, dispozi¢n¢ je nemovitost feSena:
piizemi zadvefti, vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, koupelna, samostatné¢ WC.
Z chodby se dostanete po schodech do patra, kde jsou dalsi dva prichozi pokoje.
Stifecha je pavodni, krytina falcovany plech, okna plivodni dievéna. Dum je ke
kompletni rekonstrukci, je bez zatepleni. Na pozemku je hospodaiskd budova,
piistfesek venkovniho posezeni, pfistieSek pro skladovani dieva.

Podlazi: 1PP/2NP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 674,00 m?

UZitna plocha: 105,00 m?

Zastavéna plocha: 81,00 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-7604/2024-806 1,00
K2 Velikosti objektu - srovnatelna uzitna plocha 1,00
K3 Poloha - stejna obec, klidna ulice, zapad mésta 1,01
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stfecha, IS
1,00
K5 Celkovy stav - ke kompletni rekonstrukci 1,00 B o e
K6 Vedlejsi stavby - hospodaiska budova, piistiesky 1,00 Zdroj: V-7604/2024-806
K7 Pozemek - pozemek 497 m2, o néco vetsi 0,99
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.10.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 855 000 105,00 17 667 1,00 17 667

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovndvany na zaklad¢ uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu,
stafi a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i garazovani, velikost a
poloha pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou
stanoveny koeficienty.

Minimélni jednotkové porovnavaci cena 17 667 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 21 090 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 25 513 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 21 090 K¢&/m?
Celkova Uzitna plocha oceniované nemovité véci 102,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 151 180 K¢

Silné stranky

- obec s ob¢anskou vybavenosti

- klidna lokalita vhodna pro rodinné bydleni
- pozemek zahrady za domem

- ptistup k nemovitosti z obecni komunikace

Slabé stranky

- bez parkovani
- pfedpoklad rekonstrukce nemovitosti
- podilové spoluvlastnictvi nemovitosti




ZAVER

Na zakladé provedené detailni analyzy s pouzitim vyse uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena nemovitosti rodinného domu ¢.p. 655,
ulice Lucni, obec Vitkov se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, s pozemky uzivanymi ve funkénim
celku s rodinnym domem, p.¢. 1965, p.¢. 1966, katastralni izemi Vitkov, obec Vitkov, okres Opava,
kraj Moravskoslezsky: obvykla cena 2 150 000,- K¢.

Pouzitda metoda porovnavaci, pro uplnost byla vypocltena i vécna hodnota nemovitosti.
Porovndvaci metoda porovnava nemovitosti pomoci koeficientd uskuteénénych prodeji v
nejbliz§i minulosti, vypovida o skute¢ném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transakcni historie, analyzy
transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni
udajii realizovanych prodejii databaze, nabidkovych cen, pro potfebné porovnani jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako funkéni celek, ocenéna jako volnd bez odectu jakychkoliv pohledavek,
zastavnich prav, skutecného vy¢isleni ptipadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenych na LV 886,
katastralni izemi Vitkov, obec Vitkov, okres Opava, kraj Moravskoslezsky

Pti stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na stéii a stav domu, na pozemky uzivané ve funkénim
celku se stavbou rodinného domu. Déle je zohlednéno konstrukéni feSeni rodinného domu, vyuziti,
silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Stanovena cena je uvedena bez ohledu na podilové vlastnictvi nemovitosti, z tohoto diivodu uvadim,
ze podilové spoluvlastnictvi nemovitosti snizuje hodnotu nemovitosti o cca 10 %, z toho divodu, ze
obchodovatelny je vzdy 1épe celek nez jeho ¢ést.

Obvykla cena
2150 000 K¢

slovy: Dva miliony jedno sto padesat tisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1

V Ttebici 11.12.2024

Ing. Iva Mejzlikova ,/:}\\\‘(‘\‘f Wa A, O\
Gen. Fanty 930/28 YA AN
674 01 Trebit Nir R L) %3
telefon: +420732123891 ‘ 232 ‘W02 -‘;;"'F;g 0
e-mail: znalec@mejzlikovi.cz 2% Ny o~
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SEZNAM PRILOH

Prilohy

pocet stran A4 piiloze

Mapa oblasti se zobrazenim pozemku p.¢. 1965, p.c. 1966, k.u. a obec
Vitkov, okres Opava, kraj Moravskoslezsky

Katastralni mapa se zobrazenim pozemku p.¢. 1965, p.¢. 1966, k.u. a
obec Vitkov

Vypis z Katastru nemovitosti, LV 886 , k.u. a obec Vitkov, okres
Opava, kraj Moravskoslezsky

Fotodokumentace - rodinného domu ¢.p. 655, pozemku p.¢. 1965, p.¢.
1966, k.. a obec Vitkov

Porovnévaci nemovitosti

Cerifikat odhadce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.11.2024 08:55:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 511021 Vitkov
Kat.uzemi: 782998 Vitkov List vlastnictvi: 886
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické préavo
Kocmanova Lucie Ing., Masarykova 363, 74245 Fulnek 955927/5649 1/18
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838 17/18
2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
1965 180 zastavéna plocha a
nadvori
Seucasti je stavba: Vitkov, &.p. 655, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: 1965
1966 192 zahrada zemédélsky pudni

fond

Bl V&cna préava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B vetné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 20.11.2023. Pravni G¢éinky zapisu k okamzZiku 22.11.2023 09:10:00.
Zapis proveden dne 14.12.2023.
V-8756/2023-806
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

o Smlouva kupni ze dne 02.01.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 03.01.2024 08:33:00.
Zapis proveden dne 24.01.2024.
V-213/2024-806
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu 203Ex-35298/2011 -278 ze dne 10.01.2024.
Pravni moc ke dni 07.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 21.02.2024 00:45:28. Zapis
proveden dne 13.03.2024.
V-1445/2024-806
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu 006EX-403/2023 -160 ze dne 29.08.2024.
Pravni moc ke dni 25.09.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.10.2024 15:00:11. Zapis

proveden dne 05.11.2024.
V-7938/2024-806

Pro: Kocmanova Lucie Ing., Masarykova 363, 74245 Fulnek RC/ICO: 955927/5649

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlnl pracovisté Opava, koéd: 806.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.11.2024 08:55:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 511021 Vitkov
Kat.lzemi: 782998 Vitkov List vlastnictvi: 886
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
1966 72601 192
Pokud je vyméra beonitnich dilu parcel mensi neZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.11.2024 09:03:41
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k uZelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlnl pracovisté Opava, koéd: 806.
strana 2
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Prodej cdomu Adresa Detail nabidky

#1018174

Komenskeho, Vitkov, Opava, Moravskoslezsky

150 m? kraj, Moravkoslezsko, 74901, Geska republika
Zdroj; verejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dam Celkem podlazi:

Podlahova plocha: 150 m? Prislusenstvi: Nic

Dispozice: Stawv: pred rekonstrukei
Plocha pozemku: 373 m? GPS: 49.77671,17.760336

Popis nemovitosti

Velmi rada Vam zprostredkuji prodej fadového rodinného domu se zastavénou plochou cca 150m? a celkovou plachou pozemku 373m?
ve Vitkove na ul. Komenskeho. Zatepleny cihlovy dim (polystyren Scm) jisté zaujme sedlovou stfechou pokrytou pozinkovanym
falcovanym plechem. V pfizemi domu se nachazi prostorna predsin, kuchyn s plné vwbavenou kuchynskou linkou, obyvacim pokojem,
loznici, koupelnou s podlahovym topenim a sprechovym koutem a samostatnym WC. V1. NP je pak oteviena prostorna mistnost, pokoj,
komora a puda. Dum je castecné podskiepen, soucasti je garaz a dilna. Vedle domu mizeme najit altan, sklenik ¢i kotec pro psa. K
pristupu na zahradu je mozné vyuzit posuvnou branu, kterd je pripravena na prechod na efektricky pohen. DOm ma nainstalovany
kamerovy system se dvéma kamerami pro Vasi vétsi bezpeénost. Topeni na topny kanal. Priimérna rocni spotfeba tepla véetné vareni a
ohrevu vody vychazi na cca 24.000 KE. Volny ihned. Jedna se ¢ klidnou lokalitu pinou zelené kde nedaleky les vybizi k prochazkam
Zaroven se viak jedna o misto s viybornou obcanskou dostupnosti jako je Skola, potraviny, koupalisté ¢i bankomat. V ramci sluzeb
zajistim kompletni pravni servis a vyrizeni financovani, Pro vice informaci nevahejte kontaktovat makléfe. Doporucujeme prohlidku! Ev.
Cislo: 637752

/a Mejzlikova znalec@mejzlikovicz

Zpracovano na Valuo.cz dne 09122024 Vo lu o
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: Ad
Prodej domu R .
Komenskeho, Vitkov, Opava, Moravskoslezsky
150 m? kraj, Moravskoslezsko, 74901, Ceska republika

Zdroj; verejna nabidka na internetu

Cenova historie 21.01.2022 - 29.03.2023 (431 d)
Zaznamenano Cena
+ Stazeni inzeratu 28.03.2023 (po 43 d) 2999999 K¢

2999 999 K¢

Zlevnéno 14022023 (po 389 ¢.)
za nemovitast; » 5% provize RK

4 500 000 K¢

+ Vytvoreni inzeratu 21.01.2022 z
Za nemovitost; + 2,5% z ceny nemovitosti provize RK

Uprava koeficieniem

Vysledna Gprava ceny

Plvodni cena
0,
2999 999 K& 2.00 %
19 999 Ké/m? j. 60 000 K&/m?

B Detail nabidky
E’ #1018174

Zména

-1500 001 KE {-33%)

Upravena cena

3 059 999 K¢

20 399 Ké/m?

1ejzlikova 23891, znalec@mejzlikovi

Zpracovano na Valuo.cz dne 09122024
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Kupni sml.-V-4113/2023-806 ( LISTINY )

Listina ID:78657981010
LV: 041 ki.: 782998

STAVBA:

Komenského 149, Vitkov (redinny dim)
PARCELA: 1888 (zast plocha a gady.), k- Vitkov

PARCELA: 1889 (zahrada), ki Vitkov

Informace o stavbé:

Konstrukce:
Dokonceni stavby:
Typ stavby:
Zplsob vyuZiti:
Pocet jednotek:
Pocet podlaZi:

Podlahova plocha (odhad):

Zastavéna plocha:
Je vytah?:
Zplsob vytdpéni:

Kupni sm1.-V-3942/2024-806 ( LISTINY )

Listina ID:84932593010
LV: 010 k.i.: 782998

STAVBA:

Nezjisténo
1945

budova s C.p.
rodinny dam

Bozeny Némcove 237, Vitkov (rodinny dim)
PARCELA: 360 (zast. plocha a pady,), ki Vitkov

PARCELA: 362 (zahrada), ki: Vitkov

Informace o stavbeé:

Kanstrukce:
Dokaoncéeni stavby:
Typ stavby:
Zpisob vyuZiti:
Polet jednotek:
Pocet padiazi;
Podlahova plocha :
Zastavéna plocha:
Je witah?:

Zpdsob vytapéni:

Cihla, smiSené.
1964

budova s €.p.
rodinny dim

Plocha

98 m’
176 m?
197 m?

Plocha

117 m?

Cena/m?
23 886
1996
289

Cena/m?
10 177

261m* 279
1187 m? 235

-19 -

56 971

Cena

2693 029

Cena

1920 551

279 449

podani:1§,2023
cena:2 750 000 K¢

podani:23,3.2024
cena:2 200 000 K¢




prodej domu Adresa Detail nabidky

Bozeny Némcoveé, Vitkov, Vitkov, Opava, #1400596
140 m? Moravskoslezsky kraj, Moravskoslezsko, Ceska
Zdroj: verejna nabicka na internetu republika, Europe

Typ nemovitosti: dam Prislusenstvi: zahrada

Podlahova plocha: 140 m? Plocha zahrady: N87 m?

Dispozice: Stav: prameérny

Plocha pozemku: 1448 m? GPS: 49774027 17747379

Celkem podiazi:

Popis nemovitosti

Nabizime Vam ke koupi rodinny dum s krasnou zahradou na klidnem okraji mésta Vitkoy, na ul, Bozeny Némcové. Dispozice 5+1 nabizi
dostatek prostoru pro pohodiné bydieni a kreativni vyuZiti, | kdy2 je dum v puvodnim stavu, mate nyni Sanci wytvorit si svijsen o
idedlnim domove presné podle swych predstav. V prizemi se nachazi dvé obytné mistnosti, kuchyneé se spizi, koupelna a WC. V patre pak
najdeme dva prostorné pokoje, jeden mensi pokoj a komoru se vstupem na pudu. Dum je ¢astecneé podsklepen. Ve sklepé se nachazi
plynowy kotel a kotel na tuha paliva. Ohtev vody zajistuje bojler v koupelné, Celkova vymeéra pozemku Cini 1448m2. A pokud by to snad
pro Vas bylo moc, mézete ¢ast zahrady prodat jako stavebni misto, protoze cely pozemek je v uzemnim planu zahrnut do ploch pro
bydleni. Pokud uZ hledate klidné trvalé bydleni nebo chalupu na vikendovy relax, tak tady neslapnete vedie. Zavolejte, domluvte si
prohlidku a prijdte se sami presvedcit

91, znalec@mejzlikovicz

Zpracovano na Valuo.cz dne 09122024 VOlu o
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Prodej cdomu Adresa Detail nabidky

Bozeny Némcoveé, Vitkov, Vitkov, Opava, #1400596
140 m2 Moravskoslezsky kraj, Moravskoslezsko, Ceska
Zdroj: verejna nabicka na internetu republika, Europe

Cenova historie 21.08.2023 - 13.03.2024 (205 d.)

Zaznamenano Cena Zména
+Stazeni inzeratu 13.03.2024 (po N8 d) 2499000 K&
Zlevnéno 16.11.2023 (po23d) el -151 000 K¢ (-6%)
za nemovitost (K Jednani); info v RK
M. ) 2650 000 K& y !
Zdrazeno 2402023 (po 64 d) +2 650 000 K& 100%)

za nemaovitost; Info v RK

OKe

+\Wytvoreni inzeratu 21.08.2023
VRK

Uprava koeficieniem

Vysledna Gprava ceny

Plvodni cena Upravena cena
2 499 000 K& -9.00 % 2 274 090 K&
17 850 Ké&/m? 1j, -224 910 K&fm? 16 244 K&fm?

Mejzlikova 37123891, znalec@mejzlikovicz

Zpracovano na Valuo.cz dne 09122024 VO lu o
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Prodej domu Adresa Detail nabidky

Opavska 105, 74901 Vitkov

#1249042
108 m?

Zdroj: verejna nabicdka na internetu

Typ nemovitosti: ddm PrisluSenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 108 m? Stav: prumeérny

Dispozice: GPS: 49.783432521195, 17.759377584032
Plocha pozemku: 827 m? Zadano v: 02.10.2023

Celkem podlazi: Cislo vkladu:  V-7289/2023-806

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji rodinny dUm s garazi a zahradou na Opavskée ul. ve Vitkove, okr. Opava. V domeé jsou tfi pokoje, kuchyné, koupelna,
WC, chodba kotelna a sklady. Ve druhé casti domu je samostatny "“vymeének" - byt 1+1 s koupelnou a WC. DUm a vymének lze uZivat
nezavisle, jsou zde samostatné vstupy, wiapeni, elektromeéry, plynomeéry a vodomeéry. Rodinny dum byl renovovan pribézné od r.1297,
kdy byla zhotovena nova stfecha se stiesni krytinou Bramac. V r. 2006 byla renovovana koupelna a osazeny plastoveé okna, V r. 2017 byl v
doméinstalovan novy kondenzacni plynovy kotel BAXI. , ohfev vody je elektrickym bojlerem. V. domé je mozné topit také kotlem na tuha
paliva VIADRUS z r. 2010. Strecha nad vymeénkem byla renoyvovana v r. 1999, taktéz je zde Bramac. Vymeének je vytapén viastnim
plynovym kotlem, topeni je provedeno v médénych rozvodech. Vetsi c¢ast zahrady je uZitkova s ovocnymi stromy, sklenikern a studnou,
cast zahrady je okrasna. Za domem jsou drobné drevostavby - kulny. Odpady jsou svedeny do obecni kanalizace, castecné (WC) do jimky,
pitna voda je z obecniho vodovodu, uzitkova vodavlastni studny. Do domu bude brzy priveden opticky kabel pro napojani na rychly
internet

Zpracovano na Valuo.cz dne 09122024 Vo lu o
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Prodej domu Adresa Detail nabidky

Opavska 108, 74901 Vitkov #1249042
108 m?

Zdroj; verejna nabidka na internetu

Cenova historie 13.02.2023 - 13.10.2023 (241d)

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdroj: katastr) 0210.2023 od 2,8 do 3 mil. K&
+ Stazeni inzerdtu 13.10.2023 (po 126 &) 2995 000 K&
Zlevnéno 09.06.2023 (po62d) e SO0 -295 000 KE (-9%)

za nemovitost

: 3290 000 Ké )
Zlevnéno 08.04.2023 (po 54¢) -200 000 K& (-6%)

2a nemovitost

3490000 Ke

+ Viytvoreni inzeratu 13.02.2023
Za nemovitost

Uprava koeficieniem

Vysledna Gprava ceny

Pavodni cena Upravena cena
2 995 000 K& 31.00 % 3923 450 K&
27 731 KéIm? tj. 928 450 K&fm? 36 328 K&/m?

tejzlikova, +42073212389), znalec@mejzlikovi

Zpracovano na Valuo.cz dne 09122024 VO lu o
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Kupni sml.:V-7289/2023-806 ( LISTINY )

Listina ID:80988069010
LV: 820 k.i.: 782998

STAVBA:  budova bez &p,, Vitkov, okr. Opava (gariz)
PARCELA: 1541/3 (zast. plocha a pady.), ki Vitkov
STAVBA:  Opavska 108, Vitkov (rodinny ditm)
PARCELA: 1540 (zast. plocha a pady.), k- Vitkov

PARCELA: 154172 (zahrada), ki Vitkov
PARCELA: 1542 (ostatni plochy), ki Vitkov

Informace o stavbé:

Konstrukce:

Dokonceni stavby:

Typ stavby:

Zpdsob vyuZiti:

Pocet jednotek:

Pocet podlazi:

Podlahova plocha (odhad):
Zastavéna plocha:

Je vytah?:

Zpdsob vytapéni:

Cihla, smiSené.
1919

budova s C.p.
rodinny ddm
2

1

238 m?

ne

Lokalni

Plocha
34 m?
281 m*
493 m?
19m?

-24-

Cena/m?
3 980
1269

15 193
1269
184
302

Cena

178 483

2720088

90 683
5746

podani:2 10,2023
cena:2 995 000 K¢




Prodej domu Acesh E’ Detail nabidky

Rybniéni 505, 74901 Vitkov

#1156699
140 m?

Zdroj: verejna nabicka na internetu

Typ nemovitosti: dum Prislusenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 140 m? Stav: pred rekonstrukei

Dispozice: GPS: 49.781052816561, 17.748472689862
Plocha pozemku: 674 m? Zadano v: 1212.2023

Celkem podlazi: Cislo vkiadu: V-9414/2023-806

Popis nemovitosti

Prodej rodinného domu s pozemkem o vymeére 674 m2. Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti obce s obecni prijezdovou Komunikaci,
Dispoziéné je nemovitost fesena: prizemi zadveri, vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, koupelna, samostatné WC. Z chodby se
dostanete po schodech do patra, kde jsou dalsi dva prichozi pokoje se schody do podkrovi. V domé jsou jiz plastova okna. Dum je
zatepleny. Zbytek domu je pripraveny k rekonstrukei podle viastnich pfedstav. Na pozemku je gardz a hospodarska budova, dale sklenik
a studna. Pro vice informaci volejte makléri

I73ZI2389), zn ymejzlikovicz

Zpracovano na Valuo.cz dne 09122024 VOlu o
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prodej domu Adresa E/ Detail nabidky

Rybniéni 505, 74901 Vitkov #1156699
140 m?

Zdroj; verejna nabidka na internetu

Cenova historie 17.10.2022 - 13.09.2023 (330 d.)

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti it
G 1212.2023 od 24 do 2,6 mil. K&
(zdroj: katastr)
3 ) 13.09.2023 (po 89 e
+ Stazeni inzeratu dj 2500 000 Kc
1212.2023 (po 239 2500 000 Ke -181 500 K&
Zlevnéno
d) Cislo Fizenl: V-9414/2023-806 (<7%)
5 14.03.2023 (po12 2681500 Ke -200 000 K&
Zlevnéno
d) za nemovitost; Cena veetneé provize a pravnich sluZeb (-7%)
- 02.032023 (po 27 2 881500 Ke -300 000 Ké
Zlevnéno
d) za nemovitost; Cena véetné provize 3 pravnich sluzeb (-9%)
. 03.02.2023 (po 25 3181 500 K& -318 500 Ké
Zlevnéno
d) za nemovitost; Cena véetné provize a pravnich sluzeb (-8%)
3 500000 K& -
= 09.01.2023 (po 84 3 X -481 500 K¢
Zlevnéno d) za nemovilost; Cena véetné provize a pravnich sluzeb , V piipadé vice zajemau (12%)
d %

miZe RK wulit pro vybér kupujiciho formu aukee,

3981 500 K¢
+ Wtvoreni inzeratu 1710.2022 2a nemovitost; Cena véetné pravize a pravnich sluzeb . V plipadeé vice zajemcd

muze RK wyulit pro vybér kupujicine formu aukee,

Uprava koeficieniem

Vysledna tprava ceny

Plvodni cena Upravena cena
2500 000 K& 63.00 % 4 075 000 K&
17 857 K&/m? tj. 1575 000 K&/m? 29107 K&/m?

891, znalec@mejzlik

Zpracovano na Valuo.cz dne 09122024 VOlu o
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Kupni sml-V-9414/2023-806 ( LISTINY )
Listina ID:82302481010
LV: 772 k.i.; 782998

podani:}2,12.2023
cena:2 500 000 K¢

Plocha Cena/m? Cena
STAVBA: Rybnicni 505, Vitkov (rodinny ditm) 106 m* 18 045 2427 687
PARCELA: 632 (zast. plocha a pidy.), k- Vitkov 343 m* 1508
PARCELA: 633 (zahrada), Jgi: Vitkov 331 m? 218 72313
Informace o stavbé:
Konstrukce: Gihla, smisené.
Dokonceni stavby: 1945
Typ stavby: budova s c.p.
Zplsob vyuZiti: rodinny ddm
Pocet jednotek: 1
Pocet podlazi: 2
Podlahové plocha (odhad): 106 m’
Zastavéna plocha: 81m?
Je vytah?: ne
Zplsob vytapéni: Centr. v budové
Podani: 4.10.2024
cena:l 855 000 K¢
Kupni sml:V-7604/2024-806 ( LISTINY )
Listina ID:87039263010
LV: 769 k.. 782998
Plocha
STAVBA: Rybmiéni 504, Vitkov (rodinny dim) 107 m*
PARCELA: 630 (zast. plocha a pidy,), ki Vitkov 263 m?
PARCELA: 631 (zahrada), kji: Vitkov 234 m?
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smiené.
Dokonceni stavby: 1945
Typ stavby: budova s c.p.
Zpasob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1
Podet podlazi: 2
Podlahova plocha {odhad): 107 m?
Zastavéna plocha: 82 m?
Je witah?: ne
Zpisob vytapéni: Centr. v budové
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkyfiova 464/118, 612 00 Brno

Certifika¢ni organ cemﬁkupcl osoby ¢. 3072 akredxtovany‘CIA, o.p.s. podle
- CSNENISO/IEC 17024:2013.

osvéd_ééhi o akreditaci.
ONANYCH ZKOUSEK

Cemﬁkace provedena v rozsahu pnlo

| VI'

f-pemowfyhh véci

narozena dne 27 srpna 1 968 v Trebt?i
Certifikovany dle poiada;rkl‘x:
Certifikaéni schéma CON, revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni pozadavkii na znalosti a uspé$né vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliluje pozadavky certifika¢niho schématu
CON a je zpusobila vykonavat v oblasti pisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

Pl od_

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovan4 osoba podléha dozoru Certifikaéniho organu CO USI
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