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Odhad nemoviteé véci
S posouzenim rizik spojenych se zastavou

¢islo 47/2024

NEMOVITA VEC: Rodinny diim - bez nebytovych prostor, Rodinny diim &p.1169
Adresa nemovité véci: Sokolovska 1169, 56401 Zamberk

Katastralni udaje: Kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Zamberk, k.i. Zamberk, kod k.G. 794368, LV 913
Ostatni stavby: PristfeSek na auta

Pozemky: 477115, 477177

Vlastnik stavby: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, 12000 Praha, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Vlastnik pozemku: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, 12000 Praha, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL (povéreny klientem): Martin Dvoracek; €. obj.:1, 25.9.2024

Adresa objednatele: Sokolovska 1169, 564 01 Zamberk
telefon: e-mail:
IC: DIC:

BANKOVNi PORADCE ,

KLIENT (platce) : Martin Dvoracek

Adresa klienta: Sokolovska 1169, 56401 Zamberk
telefon: e-mail:
IC: DIC:
ZHOTOVITEL : Ivo Bezdicek
Adresa zhotovitele: Strelecka 748/25 748/25, 500 02 Hradec Kralové
telefon: +420602573122 e-mail; ivo.bezdicek@tiscali.cz
IC: 64795764 DIC:

UCEL OCENENI: Pro uéely Gvérového fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

UGel Gvéru: O koupé O vystavba [ zména stavby [ rekonstrukce [ refinancovani O leasing X
jiné

Soucasny stav Budouci stav
NHZP 8 800 000 Ké
Datum mistniho Setfeni: 25.9.2024 Datum zpracovani : 1.10.2024
Pocet stran: 19 stran  Pocet pfiloh: 9 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.19

V Hradci Kralové, dne 1.10.2024 Otisk razitka Ivo Bezdicek



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI stavba dokondena v r. 1983 [ zména stavby v r.
rekonstrukce v r. 2012

Rekonstrukce: [ celkova dilci [ stfecha [ fasada, zatepleni X okna, dvefe

ostatni

Konstrukce: ] zdéné O betonové O montované  Konstrukce: 1 zdéné [ betonové [0 montované
O kovové O dfevéné O jiné [ kovové [ dfevéné O jiné

\VyuZiti: [x] bydleni [ pronajem 1 podnikani Vyuziti: I bydleni I pronajem I podnikani
[0 bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [ éast. obsazen [ volny objekt

Okoli: (] bytova zéna [ priimyslova zéna Okoli : bytova zona [ primyslova zéna
O ostatni O nékupni zéna O ostatni [0 nakupni zona

Prijezd: zpevnéna komunikace Prfijezd: [ zpevnéna komunikace

Pripojky: /O voda /O kanalizace /0O plyn Pfipojky: O/Ovoda [O/0Okanalizace O /0O plyn
(X / [T elektro O telefon O/ O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf O silnice 11,1t

Poloha v obci: Okrajové Cast - zastavba RD

Pocet obyvatel: 5951 (stagnace)

Stavebné technicky stav stavby: vyborné udrzovana

Vytapéni: Ustfedni/etazové - elektrokotel

Energeticky priikaz stavby: Neni,

Davod nezajisténi PENB: klient povazuje PENB za nadbyteény dokument / nedolozil

Komentar: neni zpracovan

Prodejnost nemovité véci: prodejna do 6 mésicl

Primérna zbytkova technicka Zivotnost: 75,0 let

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Typ PPRD Gardz Pozemky OP ZP Rozesta- Typ PPRD Gardz Pozemky OP ZP

Obytna/ vyméra vénost Obytna/ vyméra

Nebyt. Nebyt.

m? ks m? m?3 m? % m? ks m?2 m3 m?

A+kk, 348/0 1 690 1229 191 100,00 / 0 690
3+1,
3+1

KUPNi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY
NT - Smlouva kupni ze dne 6.12.2023
Kupni cena zatim neni zndma.

REKAPITULACE OCENENIi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 8834 600 K& 0 Ké
Viynosova hodnota 0 K¢ 0 Ke
Vécna hodnota 8 573741 Ké 0 Ké
NHZP 8800 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 1014 300 K& 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Ké X
Reprodukéni cena pro pojisténi 10 071 255 K¢ 0 K¢
- z toho hlavni budova 9951 255 K¢ 0Keé
- ostatni objekty 120 000 K& 0 K¢




Komentar ke stanoveni NHZP posuzovanych nemovitych véci a zvlastni predpoklady
Pro navrh trzni hodnoty byla pouzita srovnavaci metoda zaloZzena na znalosti realizovanych cen obdobnych nemovitosti
v dané lokalité s pfihlédnutim k mistnim podminkam a specifikiim ocefiované nemovitosti.
Obdobné nemovitosti se prodavaji v této lokalité v cené okolo 32,6 tis. KE/m2 uzitné plochy. Vzhledem k porovnani s
prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti v dané lokalité, s pfihlédnutim k technickému stavu, a k sou¢asnému stavu
trhu s nemovitostmi, vybavenosti nemovitosti,, odhaduji trzni hodnotu nemovitosti ve vysi 8 800 000,- K¢&.
Pristavba garaze neni zakreslena v KN (nechat zakreslit do KN)
Vhodna zastava

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Zamberk je mésto na vychod& Cech v okrese Usti nad Orlici v Pardubickém kraji. LeZi v podh(ifi Orlickych hor. Mésto je
rozloZeno v tdoli feky Divoké Orlice i na okolnich svazich. Zije zde pfiblizné 5 900 obyvatel. Ocefiovana nemovitost leZi v
okrajové ¢asti mésta v ul. Sokolovské.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD

Okoli: X bytova z6na [ prdmyslova zéna I ndkupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD O Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf O silnice I, [t

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Ggel uZiti, dispozi¢ni feseni, pFislusenstvi)
Jedna se o rodinny ddim &p. 1169 na parc.&. 477/77 v ki. Zamberk. Dim je dvoupodlaZni s podkrovim se sedlovou
stfechou.Dim obsahuje 3 byty. V 1. NP. 4+KK s pfisluSenstvim, v 2.NP. 3+1 s pfisluSenstvim, v Podkrovi 3+1 s
pFisluSenstvim. DUm je zdény se sedlovou stfechou, dfevény krov, krytina eternitové Sablony. Vytapéni je el. kotli.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1983 Dil¢i rekonstrukce v r. 2012 Celkové rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: vyborné udrzovana

Prlkaz energetické naroénosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: [ celkova diléi [ stfecha [ faséada, zatepleni okna, dvefe interiér

InZzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef./vl.): B /O voda /O kanalizace OI/0 plyn /O elektro [ telefon/datova
sit
Pfistupova komu.: [l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. ¢islo 3758/5
\Vyuziti: [ bydleni O prondjem O podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

[xl z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaF

3758/5 trvaly travni porost Mé&sto Zamberk

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:



Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
PFistavba garaze a dilny o vymére cca 60 m? neni zakreslena v KN.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |

NE Nebezpeéna kontaminace v plidé na stavenisti

NE Zneciténi ovzduSi/emise hluku nad povolenou miru danou normami pro oblast
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena

Pojisténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji

neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci

bez rizik

Vécna biremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez redlnych bifemen a sluzebnosti

Popis vécnych biemen a obdobnych zatizeni
bez rizik

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita v&c neni pronajiména

Popis ostatnich rizik
bez rizik

Prehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢&islo 913

Kraj: CZ053 Pardubicky

Obec: 581259 Zamberk

Ulice: Sokolovska

Vlastnici

PO ICO: 17962838 Sarasota s.r.0.

Stavby

gast obce Zamberk Rodinny dtim

Pozemky
477/15 Pozemkova parcela Parcela KN
A77/77 Pozemkova parcela Parcela KN

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici
Katastralni Uzemi: 794368 Zamberk
¢.o..
Podil
Anglicka 336/21, 12000 Praha 1/1

stavba je souéasti pozemku

¢.p. 1169 na pozemku p.¢. 477/77 ANO
572 m? trvaly travni porost
118 m* zastavéna plocha a nadvori

Vypocet vécné hodnoty staveb

Jedna se o rodinny ddim &p. 1169 na parc.&. 477/77 v ki. Zamberk. Dim je dvoupodlazni s podkrovim se sedlovou
stfechou.DUm obsahuje 3 byty. V 1. NP. 4+KK s pfislusenstvim, v 2.NP. 3+1 s pfisluSenstvim, v Podkrovi 3+1 s
prislusenstvim. Dim je zdény se sedlovou stfechou, dfevény krov, krytina eternitové Sablony. Vytapéni je el. kotli.




Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Zapocitatelna plocha podlazi

1.NP. 191,00 m? 84,80 m2
2.NP. 112,00 m? 100,30 m?
Podkrovi 112,00 m2 85,90 m?
Celkem zapoditatelna plocha 271,00m?
Vycet mistnosti
INazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.NP.
chodba 21,00 m2 1,00 21,00m?
koupelna s WC 4,50 m2 1,00 4,50m?
obyvaci pokoj + kk 28,70 m2 1,00 28,70m?
pokoj 9,00 m2 1,00 9,00m?
pokoj 10,20 m? 1,00 10,20m2
pokoj 11,40 m? 1,00 11,40m2
garaz 58,00 m2 0,00 0,00m?
1.NP. - celkem 142,80 m? 84,80 m?
2.NP.
chodba 11,70 m? 1,00 11,70m2
technicka mistnost 1,00 m2 1,00 1,00m?2
WC 1,00 m? 1,00 1,00m?
pokoj 16,40 m? 1,00 16,40m?
pokoj 12,70 m? 1,00 12,70m2
koupelna 3,70 m2 1,00 3,70m2
kuchyn 8,00 m2 1,00 8,00m?
pokoj 27,30 m2 1,00 27,30m?
terasa 25,00 m2 0,50 12,50m?
balkon 12,00 m? 0,50 6,00m?
2.NP. - celkem 118,80 m? 100,30 m?
Podkrovi
chodba 10,00 m? 1,00 10,00m?
pokoj 14,80 m? 1,00 14,80m?
pokoj 14,90 m? 1,00 14,90m2
koupelna 3,90 m2 1,00 3,90m2
kuchyn 20,60 m2 1,00 20,60m?
pokoj 17,50 m? 1,00 17,50m?
WC 1,80 m? 1,00 1,80m?
technicka mistnost 2,40 m2 1,00 2,40m?2
Podkrovi - celkem 85,90 m2 85,90 m2

Vypocet obestavéného prostoru

Vnitfni omitky

Klempifské konstrukce

pozinkovany plech
vapenné, Stukové

Nazev Obestavény prostor
1.NP. (191)%(2,65) = 506,15 m3
2.NP. (112)%(2,75) = 308,00 m3
Podkrovi (112)%(3,70) = 414,40 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1228,55 m?
Konstrukce Popis

Zaklady betonové pasy izolované

Zdivo zdéné tl. 45 cm

Stropy keramickeé

Stfecha krov dfevény, vazany

Krytina osinkocementova




Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitini obklady

Schody

Dvefe

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody

Instalace plynu

Kanalizace

Vybaveni kuchyné

Vnitfni vybaveni

vapenné dvouvrstvé omitky
chybi

keramické obklady

dfevéné

hladké plné dvefe a prosklené
plastova s izolacnim dvojsklem
keramicka dlazba

keramicka dlazba

3 x el. kotel

svételna, tfifazova

chybi

plast, studena i tepla voda
bojler el.

chybi

plastové potrubi

3 x kuch.linka, el.sporak, ker. deska
3 x vana+umyvadlo

Zachod 3xWC
Ostatni chybi
Zastavéna plocha [m] 191
Obestavény prostor [m3] 1228,55
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 8100
Vytapéna podlahova plocha [m2] 252,50
Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/2
Podlahové plocha obytna/nebytova [m2/m?] 347,50 /0,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ke 9951 255
Stafi roku 41
Dalsi Zivotnost roku 75
Opotfebeni % 25,00
Vécna hodnota (VH) Ké 7463 441
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. Cislo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
PristfeSek na Drevény pfistreSek 47715 2400m2 5000K&m2 120000KE 20 % 96 000 K&
auta
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 96 000 Ké
Vypocet hodnoty pozemki
Zakladni popis ocenovanych pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, trvaly travni porost
Piehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladu a zaporii) m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?
U Lignice 941, Zamberk, Usti nad Orlici, 567 1100000 1940,00 0,95 1 843,00

Pardubicky kraj, Severovychod, 56184, Ceska
republika

Zamberk, pozemek pro bydleni, c. p. 567 m2Nabizime pozemek pro bydleni, ve
vynikajici lokalité Orlickych hor, Zamberk.Nemovitost se nachazi v t&sné blizkosti
rekreaCni zony.Pozemek je uren Uzemnim planem k zastavbé rodinnym
domem.Pozemkem protéka romanticky pottcek, nabizi se vyuziti pro tiny house,
pripadné mobilni dim.Pozemek se nachazi v blizkosti mésta, pfijezdova komunikace
asfaltova.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - internet Valuo - 0,95; velikost pozemku - -
1,00; poloha pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni
pozemku - - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - - 1,00; vybavenost pozemku - -
1,00; uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00




Zduvodnéni koeficientu K. redukce pramene ceny - internet Valuo 0,95; velikost
pozemku - 1,00; poloha pozemku - 1,00; dopravni dostupnost - 1,00; moznost
zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - 1,00; vybavenost pozemku -
1,00; uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Nad Muzeem 1544, Zamberk, Usti nad erici,
Pardubicky kraj, Severovychod, 56401, Ceska
republika

Slunny pozemek v §ir§im centru ZamberkaV $ir§im centru mésta Zamberk je k prodeii
stavebni parcela s pfipojkami. Pozemek je mirné svazity, slunny a diky stromdm
pfijemné izolovany od autobusového néadrazi. Pozemek je v aktudlné platném
uzemnim planu obce veden jako zéna Bl Bydleni v rodinnych domech. Na pozemku
je zfizena vodovodni, kanalizagni, elektrickd a plynovodni pfipojka. Pfistup na
pozemek je zajistén z obecni komunikace, z ulice Nad Muzeem.

751 1100000 1465,00

Hodnoceni: redukce pramene ceny - Internet Valuo - 0,95; velikost pozemku - -
1,00; poloha pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni
pozemku - - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - - 1,00; vybavenost pozemku - -
1,00; avaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Zduvodnéni koeficientu K¢: redukce pramene ceny - Internet Valuo 0,95; velikost
pozemku - 1,00; poloha pozemku - 1,00; dopravni dostupnost - 1,00; moznost
zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - 1,00; vybavenost pozemku -
1,00; dvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

0,95

1391,75

U Lisnice 776, Zamberk, Usti nad Orlici,
Pardubicky kraj, Severovychod, 56184, Ceska
republika

Zamberk, pozemek po vystavbu rodinného domu, c. p. 1 623 m2Nabizime pozemek
pro bydleni, ve vynikajici lokalité Orlickych hor, Zamberk.Nemovitost se nachazi v
tésné blizkosti rekreacni zény.Pozemek je uréen uUzemnim planem k zastavbé
rodinnym domem.Na pozemku historicky kamenny sklep.Pozemek se nachazi v
blizkosti mésta, pfijezdova komunikace asfaltova.

1623 2000000 1232,00

Hodnoceni: redukce pramene ceny - Internet valuo - 0,95; velikost pozemku - - 1,00;
poloha pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni
pozemku - - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - - 1,00; vybavenost pozemku - -
1,00; uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

ZdUvodnéni koeficientu K¢: redukce pramene ceny - Internet valuo 0,95; velikost
pozemku - 1,00; poloha pozemku - 1,00; dopravni dostupnost - 1,00; moznost
zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - 1,00; vybavenost pozemku -

0,95

1170,40

1,00; uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Primérna jednotkova cena 1 468,38 Ké&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m?2 pozemku K¢
trvaly travni porost 47715 572 1470 1/1 840 840
zastavéna plocha a nadvofi 477077 118 1470 171 173 460
Celkova vyméra pozemku: 690 Hodnota pozemku celkem: 1014 300
Vypocet porovnavaci hodnoty
Lokalita Zapocitate Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdlvodnéni koeficientu K¢ Foto
m? m?2 Ké Kcé/m? Kc Ké/m2
Husovo nabrezi 160,00 420 5 300 000 33125 0,97 32131

344, Zamberk, Usti
nad Orlici,




Pardubicky kraj,
Severovychod,
56401, Ceska
republika

Husovo nabieZi 344, Zamberk, Usti nad Orlici, Pardubicky kraj, Severovychod, 56401,
Ceska republika, Prodam domek v Zamberku po celkové rekonstrukci, v pékné &asti obce u
feky, z hlediska dostupnosti zabavy a sluzeb vynikajici poloha. Namésti 350m. Pozemek
420m2, celkova vnitfni uzitna plocha 160m2 + venkovni pfisluSenstvi. V pfizemi kuchyn
spojena s pokojem +spiz, koupelna, technicka mistnost a garaz.Il.NP: otevfeny obyvak a
kuchyn s jidelni asti, loZznice se 8atnou a koupelna se sprchou. Krb s vyménikem, s
rozvodem do pfizemi.lll.LNP: dva pokoje se Sikminami. Venkovni kryté stani, dvorek,
zahrada,posezeni s kamennym krbem, zateplend zahradni pfistavba, bezpecny
plot(180cm).Fotovoltaika 3.6kW s baterii 7,1 kVA, stafi 2 roky. Vytapéni dfevem, nebo
elektfinou, moznost plyn.pfipojky.Se sou¢asnym zplsobem vytapéni jsou v domé nizké
provozni naklady.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internet Valuo - koeficient 0,95; Lokalita - Zamberk -
koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - velmi
dobré - koeficient 1,00; Celkovy stav - velmi dobry - koeficient 1,00; Vliv pozemku - mensi -
koeficient 1,02; Uvaha zpracovatele ocenéni - velmi dobra nem. - koeficient 1,00;
Energeticka narocnost budovy - neni - koeficient 1,00;

ZdUvodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - internet Valuo 0,95; Lokalita -
Zamberk 1; Velikost objektu - mensi 1; Provedeni a vybaveni - velmi dobré 1; Celkovy stav
- velmi dobry 1; Vliv pozemku - mensi 1,02; Uvaha zpracovatele ocenéni - velmi dobra nem.
1; Energeticka naro€nost budovy - neni 1;

TyrSova 281, 177,00 704 6 500 000 36 723 0,90 33051
Zamberk, Usti nad

Orlici, Pardubicky

kraj,

Severovychod,

56401, Ceska

republika

TyrSova 281, Zamberk, Usti nad Orlici, Pardubicky kraj, Severovychod, 56401, Ceska
republika, Pfedstavujeme vam jedine€nou pfilezitost stat se majitelem roubeného domu,
ktery je synonymem pro klid, pohodu a tradiéni hodnoty. Tento kouzelny roubeny dim v
roce 2020 proSel celkovou rekonstrukci a nachazi se na adrese TyrSova 281 v podzamci
zamku Zamberk, kde historie splyva s modernim Zivotnim stylem. Ddm je se zahradou a za
ni teCe feka Orlice. Vyhody které dim nabizi :- lhned k nastéhovani- Nova stfecha-
Prostorna plda- Zahrada

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - intenet Valuo - koeficient 0,95; Lokalita - Zamberk -
koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - velmi
dobré - koeficient 1,00; Celkovy stav - velmi dobry - koeficient 1,00; Vliv pozemku - neni -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - velmi dobra nem. - koeficient 0,95;
Energeticka naro€nost budovy - neni - koeficient 1,00;

Zduvodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - intenet Valuo 0,95; Lokalita - Zamberk
1; Velikost objektu - menSi 1; Provedeni a vybaveni - velmi dobré 1; Celkovy stav - velmi
dobry 1; Vliv pozemku - neni 1; Uvaha zpracovatele ocenéni - velmi dobra nem. 0,95;
Energeticka naro¢nost budovy - neni 1;

Zamecka, 125,00 274 3+1 3990 000 31920 1,02 32558
Zamberk, Usti nad

Orlici, Pardubicky

kraj,

Severovychod,

56401, Ceska

republika




Zamecka, Zamberk, Usti nad Orlici, Pardubicky kraj, Severovychod, 56401, Ceska
republika, Hledate Gtulny rodinny déim nebo chalupu v Zamberku ?Pak pfijméte pozvani na
prohlidku tohoto moderné zrekonstruovaného domu se zachovanim pavodniho razu o
dispozici 3+1 v podzdmé&i mésta Zamberk - pouze 7 minut pé&Sky od krasného
namésti. Dim proSel v roce 2022 nakladnou rekonstrukci: dfevéna trojskla, nové podlahy
(vinyl) a dlazba, omitka a zatepleni stropu. DUm je napojen na méstsky vodovod a
kanalizaci. Vytapéni chalupy zajiStuje elektricky kotel s rozvody do radiatord a také
krbovymi kamny v obyvacim pokoji. Zdrojem teplé vody je elektricky bojler. K dispozici je |
malé technickd mistnost s prackou. V zadni a plvodni ¢asti domu je jeden pudvodni
pristavek, delSi chodba a dalSi pfistavba vhodna k realizaci dle predstav nového
majitele.DUm ma pIné vybavenou novou kuchyn vyrobenou na miru, obyvaci pokoj a
loznici. V patfe se aktualné nachazi dalsi loznice. Rozsahlé pidni prostory nabizi potencial
k vystavbé dalSiho pokoje v€etné socialniho zafizeni. Tato nemovitost je situovana v klidné
lokalité, kde se zaroveri se muzete tésit ze skvélé dostupnosti do centra mésta.Koupalisté
je 7 minut chize podle feky Orlice, lyzarské stfedisko Rokytnice v Orlickych horach je 20
minut autem. V Zamberku je vedkera méstska vybavenost véetné polikliniky, $kol,
matefskych Skolek a obchod(, v€etné 2 supermarketd.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internet Valuo - koeficient 0,95; Lokalita - Zamberk -
koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - velmi
dobré - koeficient 1,00; Celkovy stav - velmi dobry - koeficient 1,00; Vliv pozemku - mensi -
koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - dobra nem. - koeficient 1,02; Energeticka
naro¢nost budovy - neni - koeficient 1,00;

ZdlGvodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - internet Valuo 0,95; Lokalita -
Zamberk 1; Velikost objektu - mensi 1; Provedeni a vybaveni - velmi dobré 1; Celkovy stav
- velmi dobry 1; Vliv pozemku - mensi 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - dobra nem. 1,02;
Energeticka naro¢nost budovy - neni 1,

Variaéni koeficient pfed upravami: 6,01 % Varia¢ni koeficient po Upravach: 1,15%
Zapocitatelna plocha 271,00 m?

Minimalini jednotkova cena: 32 131 K&/m? Minimalni cena: 8 707 501 K¢
Pramérna jednotkova cena: 32 580 K&/m? Prdmérna cena: 8 829 180 K¢
Maximalni jednotkova cena: 33 051 K&/m? Maximalni cena: 8 956 821 K¢
Stanovena jednotkova cena: 32 600 K¢/m?2 Porovnavaci hodnota: 8 834 600 K¢

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢
NT - Smlouva kupni ze dne 6.12.2023
Kupni cena zatim neni znama.

Komentar ke stanoveni NHZP a vhodnosti zastavy

Pro navrh trzni hodnoty byla pouzita srovnavaci metoda zaloZzena na znalosti realizovanych cen obdobnych nemovitosti v

dané lokalité s pfihlédnutim k mistnim podminkam a specifikim oceriované nemovitosti.

Obdobné nemovitosti se prodavaji v této lokalité v cené okolo 32,6 tis. KE/m2 uzitné plochy. Vzhledem k porovnani s
prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti v dané lokalité, s pfihlédnutim k technickému stavu, a k sou€asnému stavu trhu

s nemovitostmi, vybavenosti nemovitosti,, odhaduji trzni hodnotu nemovitosti ve vysi 8 800 000,- K¢&.

Pristavba garaze neni zakreslena v KN (nechat zakreslit do KN)
Vhodna zastava



Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicu

Soucasny stav

Budouci stav

Porovnavaci hodnota 8 834 600 K¢ 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢ 0 K¢
Vécna hodnota 8 573 741 Ké 0 K¢
NHZP 8 800 000 K¢

- z toho hodnota pozemku 1014 300 K& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 10 071 255 K& 0 K¢
- z toho hlavni budova 9 951 255 Ké 0 K¢
- ostatni objekty 120 000 K¢& 0 Ke

Silné stranky nemovité véci

- dobra poloha
- dobré lokalita
- inZ. sité k dispozici

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapodéitatelné plochy (pouze pro statistické agely)

NHZP:
Z toho hodnota garazi, garaZzovych a parkovacich stani:

Z toho NHZP pozemka:

Upravena NHZP:

[Zapoditatelna plocha:

Jednotkova cena zapoditatelné plochy:

Z toho podil venkovnich Uprav a ostatnich staveb na NHZP:

8 800 000KE
0KE
0,00 % 0KE
1 014 300K&
7 785 700KE
271,00m?
28 730K&/m?

Seznam podklad a priloh

Podklad / Priloha

Povodriova mapa ze serveru Intermap
Vypis z KN

Katastralni mapa

mapa oblasti

Fotodokumentace

pocet stran A4 v priloze

AN R PR PR

Koncesni listina

Vydal: Okresni zivnostensky ufad Hradec Kralové

Cislo jednaci: 13523.1-FK

Dne : 5.2.2001

Pfedmét podnikani : Ocefiovani majetku pro véci nemovité
ICO : 647 95 764
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Povodinova mapa ze serveru Intermap

= Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj: Pardubicky Katastralni izemi: Zamberk [794368]
Okres:  Usti nad Orlici Parcelni ¢éislo: 477115
Obec:  Zamberk [581259] Adresa: 56401 Zamberk

Rizikova zéna

Zoéna1 | zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

X
3
Ancomeyy 165

5
0,
o
N
i

‘Sokdkovak

Ny,
Yani

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni vSech aspekt jsou definovany 4 tarifni povodriové zony podle miry nebezpeci vyskytu povodni
[:I Zbna 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy,

|:] Zbna 2 - zéna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zéplavy,

[:l Zbna 3 - zéna se stfednim nebezpecim vyskytu povodné / zéplavy,

- Zbna 4 - zéna s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 1.10.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.o., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsaZené v reportu slouzi pouze jako referenéni material. Informace jsou pouzivany pojistnym trhem k podpofe vyhednoceni pojistnjch nebezpedi a

nejsou urCeny k vyuZiti pro jiné dcely. Inf posky lecnosti Intermap T . Sro. je moZné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek
https./iservices. intermap.cz/pi [ podminky port/

©2021 Intermap T , S.1.0.- yoh pravk ym pi fiovym zonam je Intermap Ts . 5.r.0. Vsechna prava vyhrazena
©2021 CEDA Maps a.s. - N I ych pravk ym mapovym pi im je spoleé CEDA Maps a.s. V$echna prava vyhrazena.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.09.2024 12:35:02

Okres: C20534 Usti nad Orlici Obec: 581259 Zamberk

Kat.lUzemi: 794368 Zamberk List vlastnictvi: 913
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838

2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2) Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
477/15 572 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
477/77 118 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Zamberk, &.p. 1169, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.E.: 477/717
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécné& prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 06.12.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 11.12.2023 07:30:00.
Zapis proveden dne 03.01.2024.

V-9697/2023-611
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/1CO: 17962838
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
477/15 72021 572

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovis$té Usti nad Orlici, kéd: 611.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.09.2024 12:55:34
Cesky trfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich ddaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kéd: 611.
strana 1
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Mapa oblasti
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Fotodokumentace
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